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Auf einen Blick

25441072
ca. 165 m2
3

4

3

2

2019

1 x Carport, 1 x
Freiplatz

1.050.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Massiv
ca. 45 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Gas 29.00 kWh/mz2a
A+
27.08.2028
2020
Luft/Wasser-
Warmepumpe




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25441072 - 01324 Dresden — Biihlau

Die Immobilie




Objektnummer: 25441072 - 01324 Dresden — Biihlau

Die Immobilie

’ VON POLL

Erfahren Sie den Wert

lhrer Immobilie
www.von-poll.com/dresden

’ VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/dresden
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive ca. 165 m? grof3e Dachgeschosswohnung vereint grof3zlgige
Wohnflachen mit technischem Komfort und hochwertiger Ausstattung. Das im Jahr 2019
fertiggestellte Objekt befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Es wurde von den
renommierten Hatzfeld Schénwaélder Architekten im Bauhausstil konzipiert und tGiberzeugt
durch eine klare Linienfiihrung sowie durchdachte Details auf hochstem Niveau.Die
Wohnung verfligt Gber insgesamt vier Zimmer, davon drei gut geschnittene Schlafzimmer
sowie zwei modern ausgestattete Badezimmer. Der offene Wohn- und Essbereich ist das
Herzstlick der Immobilie und ladt durch die raumhohen Fenster zu lichtdurchfluteten
Stunden ein. Umlaufende Jalousien bieten dabei optimalen Sicht- und Sonnenschutz.
Der hochwertige FuBbodenbelag aus Eiche ,Mandorla“ verleiht den Raumlichkeiten eine
warme Atmosphare; Fensterbanke aus "Theumaer Schiefer" runden das harmonische
Gesamtbild ab. Das Hauptschlafzimmer ist direkt mit einem Bad en-Suite verbunden, das
eine zeitgemale Ausstattung bereithélt: Hier gehort neben einer modernen Regendusche
und grolRziigigen Waschtischen auch eine Japan Toilette von "Toto" mit integriertem
Bidet zur Ausstattung. Das zweite Badezimmer steht den weiteren Schlafzimmern sowie
Gasten zur Verfugung. Die besondere Architektur ermdglicht eine grof3zligige Terrasse,
die durch eine Hebeschiebetir betreten wird. Hier bietet eine Absturzsicherung aus Glas
Offenheit und Sicherheit gleichermalRen. Ein AuRenwasseranschluss erlaubt die
komfortable Pflege von Pflanzen oder die Ausstattung mit Outdoor-Mdbeln nach eigenen
Vorstellungen. Ein weiteres Ausstattungsmerkmal ist das kameragesicherte
Zugangssystem, das mit neuester Technik fUr zusatzliche Sicherheit sorgt. Die gesamte
Wohnung wird Uiber eine moderne FuRbodenheizung beheizt, die fir ein angenehmes
Raumklima sorgt und sich individuell regulieren lasst. Auch fir Elektromobilitat ist
vorgesorgt: Zu der Wohnung gehdort ein Carport, der Gber eine Wallbox zum Laden von
E-Fahrzeugen verfugt. Das Angebot wird durch einen separaten Abstellraum im
Untergeschol3 ergéanzt, der praktischen Stauraum und Waschmaschinenanschlul3 bietet.
Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige, dennoch zentrale Lage aus.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel lassen sich
komfortabel erreichen.Diese Dachgeschosswohnung eignet sich sowohl fir
anspruchsvolle Paare als auch Familien, die Wert auf gehobene Ausstattung und
zukunftsorientierte Detaills legen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um
sich personlich von den Vorzigen dieser Immobilie zu Uiberzeugen. Die Kombination aus
moderner Architektur, erstklassigen Materialien und durchdachtem Grundriss bietet ein
ansprechendes Wohnerlebnis fiir Menschen mit besonderen Anspriichen.
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr 2020

- Bauhausstil, Architektur durch von Hatzfeld Schénwélder Architekten

- Luftwasserwarmepumpe, Energieeffiziensklasse A+

- FuBbodenheizung, Zentralheizung

- FuBbodenbelag Echtholzparkett Eiche Mandorla von "Bauwerk"

- hochwertige Fensterbanke aus "Theumaer Schiefer"

- Bad en-Suite mit Wandheizung und Japanischem WC "Toto" inkl. Bidet , Gaste WC und
bodengleicher Dusche, Badewanne

- Gegensprechanlage inkl. Kamera

- groRRes Kellerabteil ca. 45m2 Hobbykeller, Sport und Werkstattraum

- Medienanschluf3 Internet anliegend, SAT-TV und Kabelanschluf3 in jedem Raum

- Raumhohe Fenster inkl. Aussenjalousien umlaufend im Wohnraum

- ca. 165 m2 Wohnflache

- 4 Zimmer inclusive grof3ztigigem Wohn- und Essbereich

- Uberdachte Terrasse mit Hebeschiebetlr inkl. halbrunder Balkon und Glasgelander und
AulRenwasseranschlufd

- 1 Carport und 1 Freistellflachen fir PKW inkl. Wall-Box E-Ladestation

- moderne Einbaukuche inkl. Weinkuhlschrank , Kiicheninsel und Einbaumdbel

und Doppelwasserhahn inkl. Osmosefilter
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Alles zum Standort

Dresden présentiert sich als eine Stadt von unvergleichlicher Eleganz und kultureller
Vielfalt, die mit ihrer dynamischen Wirtschaftskraft und einem exzellenten
Infrastrukturangebot héchste Lebensqualitat garantiert. Die Kombination aus historischer
Pracht und modernem Fortschritt macht die séachsische Landeshauptstadt zu einem
begehrten Standort flir anspruchsvolle Immobilienkaufer. Besonders die Premiumlagen
zeichnen sich durch ihre exklusive Atmosphare, hervorragende Anbindung und ein
vielfaltiges kulturelles Angebot aus, das das urbane Leben mit stilvoller Gelassenheit
verbindet.

Im exklusiven Stadtteil Buhlau offenbart sich eine Oase der Ruhe und Privatsphére,
gepragt von eleganter Villenarchitektur und grof3ziigigen, griinen Grundstiicken. Dieses
Viertel besticht durch seine diskrete Exklusivitat und eine harmonische Verbindung von
Natur und urbanem Komfort. Die Bewohner geniel3en hier ein Hochstmald an Sicherheit
und ein anspruchsvolles Lebensumfeld, das von einer stabilen Wertentwicklung und einer
exquisiten Nachbarschaft gepragt ist. Biihlau ist somit ein Refugium flir Menschen mit
gehobenem Anspruch, die Wert auf stilvolles Wohnen in einer der begehrtesten Lagen
Dresdens legen.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Fille an erstklassigen Annehmlichkeiten, die das
Leben in Buhlau auf h6chstem Niveau bereichern. Fir den kulinarischen Genuss laden
renommierte Restaurants wie das Ristorante Pizzeria il Fiore und das Santorini, nur
wenige Gehminuten entfernt, zu exquisiten Geschmackserlebnissen ein. Stilvolle Cafés
wie das Eiscafe Venezia und das Béckerei Café Richter bieten charmante Riickzugsorte
fur entspannte Stunden. Die hervorragende medizinische Versorgung mit spezialisierten
Arzten und Apotheken in nur etwa vier Gehminuten sichert Komfort und Wohlbefinden.
Fur die Freizeitgestaltung stehen exklusive Sport- und Erholungsmaéglichkeiten, darunter
das Gesundheitszentrum Dresden-Bihlau, sowie weitlaufige Parks und kulturelle
Veranstaltungsorte wie der Konzertplatz Weil3er Hirsch in angenehmer Reichweite zur
Verfligung. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene
Stralenbahn- und Busstationen wie ,Ullersdorfer Platz“ und ,,Grundstral3e” gewahrleistet,
die in nur drei bis vier Minuten zu Ful3 erreichbar sind, was eine mihelose Mobilitat in der
Stadt garantiert.

Dieses einzigartige Zusammenspiel aus urbaner Eleganz, naturnaher Exklusivitat und

einem vielfaltigen Angebot an Kultur und Kulinarik macht Buhlau in Dresden zur idealen
Adresse fur anspruchsvolle Kaufer, die ein luxuridses und zugleich diskretes




Lebensgefihl suchen. Hier vereinen sich Prestige und Lebensqualitat auf héchstem
Niveau — ein Wohnort, der nicht nur den heutigen, sondern auch den zukiinftigen
Ansprichen einer erlesenen Klientel gerecht wird.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2028.

Endenergiebedarf betragt 29.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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