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Hartenholm

Viel Platz far Ihre Wohnideen — Bungalow mit
Wintergarten und grol3em Garten in Feldrandlage!

Objektnummer: 25157005

VON POLL
VP |

KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1.056 m2
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Objektnummer: 25157005 - 24628 Hartenholm

Auf einen Blick

25157005 295.000 EUR
ca. 130 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Satteldach MwSt,) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Massiv

1977 Terrasse, Gaste-WC,
: Kamin, Garten/-

1 x Freiplatz, 1 x mitbenutzung,

Garage Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF

144.60 kWh/m2a
25.04.2035 c
Ol 1977
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, lhnen dieses gepflegte Bungalowhaus vorstellen zu dirfen — ein
charmantes Zuhause mit Geschichte, das 1977 erbaut wurde und mit viel Potenzial
darauf wartet, in neuem Glanz zu erstrahlen. Eingebettet in ruhiger Feldrandlage bietet
die Immobilie ein groR3ziigiges Grundstiick von ca. 1.056 m? — ideal fir alle, die sich
Raum zur Entfaltung wiinschen. Die ca. 130 m2 grof3e Wohnflache erstreckt sich komplett
ebenerdig und tberzeugt durch ihre durchdachte Aufteilung. Insgesamt stehen lhnen vier
Zimmer zur Verflgung — darunter drei gut geschnittene Schlafzimmer mit viel Tageslicht.
Ob als klassisches Familienheim oder als Ruickzugsort mit Platz fir Homeoffice und
Hobby: Dieses Haus passt sich lhren Lebensentwirfen flexibel an. Ein besonderes
Highlight ist der lichtdurchflutete Wintergarten, der 1993 angebaut wurde. Er schafft eine
harmonische Verbindung zwischen dem Innenbereich und dem leingewachsenen Garten.
Hier genielRen Sie zu jeder Jahreszeit einen tollen Blick ins Griine — ein Ort zum
Entspannen, Lesen oder einfach zum Verweilen. Das Badezimmer ist funktional
ausgestattet und verfuigt sowohl Giber eine Badewanne als auch eine separate Dusche.
Die Kiiche ist in schlichtem Zustand gehalten und bietet eine hervorragende Grundlage
fur individuelle Modernisierungsideen — ob offen gestaltet oder klassisch separiert, hier
koénnen Sie |hre eigenen Vorstellungen verwirklichen. Besonders viel Platz bietet der
vollunterkellerte Bereich des Hauses. Hier finden Sie groR3ziigige Nutzflachen fur
Hauswirtschaft, Vorrate, eine Waschkiche sowie den Heizungskeller — ideal, um das
Erdgeschoss wohnlich und aufgeraumt zu halten. Die Raume im Untergeschoss bieten
zudem vielféltige Mdglichkeiten zur funktionalen oder kreativen Nutzung. Zur Immobilie
gehort auRerdem eine Garage mit elektrischem Tor, die sich direkt neben dem Haus
befindet. Auch wenn kein direkter Zugang ins Haus besteht, bietet sie Schutz und
Komfort fur Ihr Fahrzeug — gerade bei schlechtem Wetter ein praktisches Extra. Das
weitlaufige Grundsttick mit ruhiger Feldrandlage ladt zu vielseitigen
Gestaltungsmaoglichkeiten ein: Ob Nutzgarten, Spielbereich, Sonnenterrasse oder
Outdoor-Kiiche — Ihrer Fantasie sind keine Grenzen gesetzt. Das Haus prasentiert sich in
einem gepflegten Zustand, wobei die Ausstattung bewusst einfach gehalten ist. Genau
das bietet Ihnen die Freiheit, durch gezielte Renovierungen und Modernisierungen lhren
ganz personlichen Wohntraum zu verwirklichen. Dieses Bungalowhaus vereint den
Charme vergangener Jahrzehnte mit einer soliden Substanz und viel
Entwicklungsspielraum. Es ist ideal fir Menschen mit Sinn fir Potenzial und dem
Wunsch, Altes zu bewahren und Neues zu schaffen. Gerne stellen wir lhnen dieses
besondere Objekt im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung naher vor — wir freuen uns
auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

- idyllische Wohngegend

- Massive Bauweise

- Garage mit Unterstand und elektrischem Tor

- vollstandig eingewachsenes Grundstick

- groRBer Garten mit Terrasse und Feldblick

- charmanter Grundriss mit schéner Raumaufteilung
- 4 einzelne Zimmer

- 3 mogliche Schlafzimmer

- offener Wohn- und Essbereich mit Wintergarten und Kamin
- Gaste-WC

- Vollbad

- Dachboden (mdgliche Ausbaureserve)

- Vollkeller

- Werkbereich

- Vorratsraum/Waschkuche

- Heizungskeller

- Hobbyraum

- Lagerraum
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage in einer gepflegten Anliegerstrale
der Gemeinde Hartenholm im Kreis Segeberg. Die Nachbarschaft ist gepragt von
Einfamilienhausern, grof3ziigigen Grundsticken und einer angenehmen,
familienfreundlichen Atmosphare. Hier wohnt man naturnah, ohne auf eine gute
Anbindung verzichten zu missen. Hartenholm liegt am stdlichen Rand des Segeberger
Forsts, einem der gréf3ten Waldgebiete Schleswig-Holsteins, und bietet eine
landschatftlich reizvolle Umgebung mit vielfaltigen Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung.
Ob ausgedehnte Spaziergange, Radtouren oder Reitausfliige — direkt vor der Haustur
beginnt die Natur. Trotz dieser l&andlichen Idylle ist die Verkehrsanbindung sehr gut: Die
Autobahn A7 ist schnell erreicht und ermdglicht eine zligige Verbindung nach Hamburg,
Kiel oder Lubeck. Auch die umliegenden Stadte Bad Bramstedt und Kaltenkirchen
befinden sich in unmittelbarer Néhe. Beide Orte sind in wenigen Fahrminuten erreichbar
und bieten eine ausgezeichnete Infrastruktur mit weiterfihrenden Schulen,
umfangreichen Einkaufsmdglichkeiten, &rztlicher Versorgung sowie kulturellen und
sportlichen Angeboten. Insbesondere Kaltenkirchen punktet dariiber hinaus mit einem
Bahnanschluss an die AKN-Linie, die eine direkte Verbindung in Richtung Hamburg
bietet. Vor Ort in Hartenholm selbst finden sich eine Kindertagesstatte, eine betreute
Grundschule mit Ganztagsangebot, arztliche Versorgung sowie kleinere Laden fur den
taglichen Bedarf. Das aktive Vereinsleben, eine Mehrzweckhalle, Sportplatze,
Reitmoglichkeiten und ein Jugendtreff sorgen fiir ein lebendiges Miteinander und ein
breites Freizeitangebot. Insgesamt bietet die Lage eine harmonische Verbindung aus
naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und der Nahe zu urbanen Zentren — ideal fur
Familien, Berufspendler oder Ruhesuchende, die das Leben im Griinen mit kurzen
Wegen zu schatzen wissen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 144.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




