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Stilvolle Doppelhaushalfte im Herzen von
Dornumersiel!
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KAUFPREIS: 350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 332 m2
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Auf einen Blick

25361003 350.000 EUR

ca. 110 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1920 2004

2 x Freiplatz Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 131.20 kWh/m2a
E

14.02.2035
2003

Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine architektonisch stilvolle Doppelhaushalfte, die im Jahr 2004 mit
viel Liebe zum Detail umfassend saniert und modernisiert wurde. Diese besondere
Immobilie beeindruckt nicht nur durch ihre individuelle Gestaltung, sondern auch durch
die durchdachte Raumaufteilung, die sowohl Funktionalitat als auch ein Geftihl von Weite
vermittelt. In zentraler, jedoch ruhiger Lage im malerischen Ortskern von Dornumersiel
gelegen, bietet das Haus sowohl die Nahe zu samtlichen Freizeit- und
Einkaufsmoglichkeiten als auch die Ruhe, die man sich nach einem langen Tag wiinscht.
Nur wenige Gehminuten entfernt finden Sie alles, was das Leben in dieser Region so
besonders macht. Mit einer grof3ziigigen Gesamtwohnflache von etwa 110 m2 bietet das
Haus ausreichend Platz fur individuelle Wohnbedurfnisse — sei es fir eine Familie, Paare
oder auch fur Menschen, die viel Raum zur Entfaltung suchen. Das Erdgeschoss
empfangt Sie mit einem lichtdurchfluteten, offenen Wohn- und Essbereich, der durch die
markante, allseitig offene Feuerstelle sofort ins Auge fallt und das Herz des Raumes
bildet. Diese sorgt nicht nur fiir behagliche Warme an kalten Tagen, sondern schafft auch
eine besonders gemiutliche Atmosphére fiir gesellige Abende. Direkt angrenzend befindet
sich die optisch abgetrennte, aber dennoch harmonisch integrierte Kiiche. Der
Essbereich bietet reichlich Platz fiir ein ausgedehntes Abendessen mit Freunden oder
der Familie, wahrend die angrenzende Wohnlandschaft perfekt fir entspannte Stunden
vor dem Kamin geeignet ist. Ein weiteres Highlight auf dieser Etage ist ein Raum, der mit
einer Infrarot-Sauna ausgestattet ist — ein Ort der Erholung und Entspannung, direkt im
eigenen Zuhause. Ein modernes Duschbad mit bodengleichem Duschbereich und eine
kleine, praktische Nische mit Waschmaschinenanschluss vervollstandigen das
Raumangebot im Erdgeschoss. Im Obergeschoss erwarten Sie zwei gemutliche
Schlafzimmer, die zu angenehmen Rickzugsorten werden. Hier kénnen Sie sich ganz
nach lhrem Geschmack einrichten und die Ruhe genieRen. Das zweite Badezimmer,
ausgestattet mit einer komfortablen Badewanne, rundet das Angebot auf dieser Etage ab
und sorgt flr zusatzlichen Komfort. Die Au3enanlagen der Immobilie sind ebenso
ansprechend wie das Innere. Der liebevoll gestaltete Garten wird von immergriinen
Rhododendren eingefasst und beherbergt préachtige Eschen, die dem Grundstiick eine
natirliche, idyllische Atmosphare verleihen. Auf der grof3ziigigen Terrasse kénnen Sie
den Tag ausklingen lassen. Zwei PKW-Stellplatze bieten zudem ausreichend Platz fur
Ihre Fahrzeuge. Diese Immobilie bietet nicht nur eine zentrale Lage, sondern auch eine
hohe Lebensqualitéat durch ihre moderne Ausstattung und die durchdachte Nutzung der
Raume. Sie eignet sich sowohl fir den privaten Riickzug als auch fir das gemiitliche
Zusammensein mit Familie und Freunden. Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung
von den Vorziigen dieses besonderen Angebots — wir freuen uns, lhnen dieses




einzigartige Zuhause personlich zu zeigen.
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Ausstattung und Detalils

- altes Fischerhaus

- allseitig offene Feuerstelle

- Einbaukiche

- mobliert

- Infrarot Sauna

- Gastherme von 2023

- zwei Schlafzimmer

- zwei Badezimmer

- massive Eichendielen

- pflegeleichter Garten

- Terrasse

- Schuppen fiir Fahrrader und zur Holzlagerung
- Regenwasserzisterne mit elektrischer Pumpe
- 2 Stellplatze
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Alles zum Standort

Dornumersiel ist ein idyllisches, norddeutsches Kistendorf, das mit seinem besonderen
Charme und der Nahe zum Wattenmeer besticht. Der Ort liegt in Ostfriesland, nur wenige
Kilometer von der Nordseekuste entfernt, und gehort zur Gemeinde Dornum. Hier trifft
landliche Ruhe auf maritimes Flair — ideal fir Naturliebhaber und Erholungssuchende.
Das Dorf bietet eine hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte und ist ein
perfekter Ausgangspunkt fur Aktivitaten wie Wattwandern, Radfahren oder Segeln. In
Dornumersiel selbst finden Sie eine entspannte Atmosphare mit gemutlichen Cafés,
Restaurants und kleinen Geschéften. Die weiten, unberihrten Stradnde der Nordsee sind
nur einen kurzen Spaziergang entfernt und laden zu ausgedehnten Spaziergédngen und
entspannten Tagen am Wasser ein In Dornumersiel selbst finden Sie eine gute
Grundversorgung: Supermarkte, Backereien und kleine Geschéfte decken die taglichen
Bedirfnisse. Fir den Schulbesuch sind es nur wenige Kilometer bis zum
nachstgelegenen Kindergarten und zur Grundschule in Dornum. Weitere Schulen, wie
eine weiterfihrende Schule, befinden sich im benachbarten Dornum und sind gut
erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft: Dornumersiel liegt
verkehrsgunstig und bietet eine schnelle Erreichbarkeit von umliegenden Stadten wie
Aurich und Emden. Darlber hinaus sorgen regelméaRige Busverbindungen dafir, dass
auch ohne eigenes Auto eine gute Mobilitat gewahrleistet ist. Ob flr Familien, Paare oder
Ruhesuchende — Dornumersiel bietet nicht nur ein schénes Zuhause inmitten der Natur,
sondern auch alle wichtigen Einrichtungen fiir das tagliche Leben, sodass hier ein
entspanntes und komfortables Wohnen moglich ist.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 131.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




