Lahnstein
Moderner Bungalow in beliebter Halbhdhenlage von
Lahnstein

Objektnummer: 25014007

KAUFPREIS: 745.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 250 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 850 m2
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Auf einen Blick

25014007 745.000 EUR

ca. 250 m2 Bungalow

8 Kauferprovision 3,57

6 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises.

1980 Massiv

2 x Freiplatz, 2 x Terrasse, Gaste-WC,

Garage Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 71.70 kWh/m?2a
B
12.03.2035
2017
Gas
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Die Immobilie

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25014007 - 56112 Lahnstein

Die Immobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL

L
Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

—finance.de

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
- Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

° WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
- Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
: Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

r—

www.von-poll.com
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Die Immobilie

| VON POLL

e — B Finden sie
' : Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

In beliebter, sonniger Halbhohenlage von Lahnstein befindet sich dieser ca. 250 m?
grof3e, massiv erbaute Bungalow auf einem ca. 850 m2 grof3en Grundstiick mit einem
pflegeleichten Garten. Durch die Bungalow-Architektur befinden sich alle Wohnraume auf
einer Ebene und somit eignet sich das Haus sowohl fur junge Familien wie auch als
gemdtlicher Altersruhesitz. Das Haus zeichnet sich durch ein durchdachtes Raumkonzept
aus. Uber den groRziigigen Eingangsbereich kénnen Sie barrierefrei alle Zimmer bequem
erreichen. Der offene Wohn- und Esszimmerbereich mit Kamin, bietet lhnen sowohl
Zugang zur Terrasse, sowie in den schon eingewachsenen Garten. Im vollwertigem
Kellerbereich befindet sich neben einem Haushaltsraum, Speisekammer und einer
Werkstatt ein weiteres ca. 50 m2 grol3es, ausgebautes Zimmer mit viel Tageslicht. Ein
zweites, modernes und helles Zimmer mit Ankleideraum und angrenzendem Duschbad
ist dort ebenfalls zusatzlich vorhanden. In den letzten Jahren wurde die Immobilie
modernisiert und teilweise saniert. So wurde z.B. Fenster (3-Fachverglasung), Boden
(hochwertiges Design-Vinyl) und das komplette Flachdach energetisch saniert und an
heutige Standards angepasst und mit einer PV-Anlage (9,9 kWp) ergénzt. Fir eine
angenehme Warme ohne stérende Heizkorper, sorgt eine Ful3bodenheizung. Die
Heizungsthermostate kénnen lGiber Smarthome gesteuert werden. Eine
Entkalkungsanlage wurde ebenfalls installiert und sorgt fir eine angenehme weiche
Wasserversorgung. Die neuwertige Kiiche wurde zum Esszimmer hin gedffnet und
hochwertig verbaut. Neben zwei Einzelgaragen stehen am Haus zwei weitere PKW-
Stellplatze zur Verfugung. Die Zufahrt zur Immobilie endet in einem selbstgenutzten
Wendebereich fiir Anlieger und bietet fur Kinder eine nahezu verkehrsfreie Zone.
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Alles zum Standort

Am Zusammenfluss von Rhein und Lahn, an den Grenzen zu Westerwald und Taunus,
zwischen Mittelrhein und Nassauer Land liegt die schone Stadt Lahnstein. Mit rund
19.000 Einwohnern finden Sie eine sympathische, zentral gelegene Stadt. Lahnstein ist
ein Luftkurort mit Kurzentrum und Thermen. Die Stadt bietet vom Kindergarten bis hin
zum Gymnasium und zur Musikschule viele Bildungseinrichtungen sowie alle
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Aus dem Zentrum fahrt man in wenigen
Minuten in die Koblenzer Altstadt. Verkehrsanbindung: Lahnstein verfugt Uber ideale
offentliche Verkehrsanbindung. Durch die N&he zur B42, mit Anschluss an die B9 und
A61, sowie die A48 und A3 ist man in einer Autostunde in KoIn und Frankfurt. Das
Zentrum von Lahnstein, die Rheinanlagen, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten sind in
fuRlaufiger Entfernung. Uber die B42 ist man in finf Minuten in der Koblenzer Innenstadit.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 71.70 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




