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KAUFPREIS: 199.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 74,12 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24026076a 199.000 EUR

ca. 74,12 m? Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1965 Kaufpreises

1 x Freiplatz Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
186.90 kWh/m?2a
25.08.2034
F
Gas
1965
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0441 - 99 84 05 0

Immobilie an.

www.von-poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

04403 -911970

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

\

~finance.de
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Ein erster Eindruck

Diese Hochparterrewohnung, ca. aus dem Baujahr 1965, liegt im Oldenburger Stadtteil
Bloherfelde. Besonders interessant ist der schéne, vom Wohnzimmer aus begehbare
Balkon und der darunter liegende Gartenanteil als Sondernutzungsrecht (Wohnung Nr.
7). Durch die 2024 erneuerte Wohnungstur gelangen Sie in den Flur der Wohnung. Links
befindet sich die separate Kiiche mit Einbaukiiche. Das Tageslichtbad verflgt Gber eine
Badewanne und einen Waschmaschinenanschluss. Ansonsten stehen drei groRztigige
Zimmer zur Verfligung. Ein Zimmer wird derzeit als Schlafzimmer genutzt, ein weiteres
Zimmer als Wohn- und Esszimmer und das letzte Zimmer als Blro/Gastezimmer.
AulRerdem ist ein kleiner Abstellraum als Stauraum vorhanden. Fur weiteren Stauraum
steht Ilhnen ein eigener Kellerraum zur Verfigung. lhren Pkw kénnen Sie auf dem zur
Immobilie gehdrenden Stellplatz neben dem Gebaude parken. Das Hausgeld betragt ca.
322 Euro monatlich.
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Ausstattung und Detalils

- Hochparterrewohnung

- Baujahr ca. 1965

- drei gerdumige Zimmer

- grof3zligiger Balkon mit Stidausrichtung

- Gartenanteil gemaf Sondernutzungsrecht
- eigener Kellerraum

- eigener Parkplatz neben dem Gebaude

- Sechs Wohneinheiten pro Hauseingang

- Hausgeld in Hohe von ca. 322 Euro
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Alles zum Standort

Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen und
der nahegelegenen Nordsee. Hier finden Sie echte Lebensqualitat: Schéne und
reprasentative Einfamilienhduser pragen das Stadtbild, die Innenstadt mit ihren
zahlreichen Geschaften und Gastronomieangeboten ladt zum Verweilen ein und auch die
hervorragende Infrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So schéatzen seine
Bewohner die Nahe zur malerischen Innenstadt genauso wie die Nahe zum 15
Autominuten entfernten und sehr mondéanen Bad Zwischenahn. Unzéhlige
Rhododendren in den Parks in und um Bad Zwischenahn bliihen in der Zeit von Mai bis
Juni und bieten ein farbenprachtiges Schauspiel und natirlich bietet das nahegelegene
Zwischenahner Meer viele Moglichkeiten zum Verweilen und Spazierengehen.
Bloherfelde liegt im Westen der Stadt Oldenburg und grenzt an den Ortsteil Petersfehn
der ammerlandischen Gemeinde Bad Zwischenahn, sowie an die oldenburgischen
Stadtteile Wechloy und Haarentor im Norden und Eversten im Stiden. Die Grenzen
zwischen Bloherfelde und Eversten sind dabei recht flieRend. Die Siedlungsgebiete
Bloherfeldes sind entlang der Bloherfelder Stral3e entstanden. Der Stadtteil zeichnet sich
besonders durch den hohen Baumbestand aus. Neben den Grinanlagen gibt es zwei
groRere Gewasser im Stadstteil, den Bloherfelder Teich und den Kennedyteich.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 186.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




