VON POLL

Elbtal / Elbgrund

Mieten mdglich ! Wohnungen Pflegeunterkunft
Senioren Zentrum Wohngruppen, Biros, Zimmer
bel Limburg

Objektnummer: 24189015

Spezialimmobilie

Pflege, Senioren oder Wohngruppen

KAUFPREIS: 950.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 813 m2 « ZIMMER: 35 « GRUNDSTUCK: 1.717 m?
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Auf einen Blick

24189015 950.000 EUR
ca. 813 m2 Wohnanlage
Walmdach
35 Ké&uferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
1994 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
2013
gepflegt
Massiv
ca. 813 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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www.von-poll.com
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Die Immobilie

~

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

Sie persdnlich uber weitere

Details zur Immobilie. T: 06431 - 28 814 0
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Die Immobilie
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L Ihr Spezialist fur die Immobilienvermittlung
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Ein erster Eindruck

Dieses zentral gelegene behindertengerechte Renditeobjekt ist eine solide
Investitionsmaoglichkeit fiir Anleger, die nach einer rentablen Immobilie suchen. Das
Gebéaude wurde im Jahr 1994 erbaut und verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 813 mz,
die sich auf insgesamt 35 Zimmer verteilt. Das Grundstiick umfasst grof3ztigige 1717 m?2,
was den Bewohnern viel Platz im Freien bietet. Die Immobilie befindet sich in einem
gepflegten Zustand, da sie 2013 zuletzt modernisiert wurde. Die Ausstattungsqualitat
wird als normal eingestuft, was bedeutet, dass die Raume funktional und den
Bedurfnissen der Mieter entsprechend ausgestattet sind. Die Wohnanlagen sind gut
aufgeteilt und bieten ausreichend Privatsphére fir die Bewohner. Die Lage des Objekts
ist aulRerst praktisch, da es sich in einer zentralen Gegend befindet, in der alle wichtigen
Einrichtungen wie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel
bequem zu FulR erreichbar sind. Das bedeutet, dass die Mieter alle Annehmlichkeiten des
stadtischen Lebens in unmittelbarer Nahe haben. Das Zinshaus Renditeobjekt eignet sich
ideal fir Anleger, die ein stabiles Einkommen aus Mieteinnahmen erzielen mdchten. Mit
einer guten Mieterstruktur und attraktiven Mietrenditen ist diese Immobilie eine
zuverlassige Kapitalanlage. Die solide Bauweise und die gepflegte Rundumausstattung
machen dieses Objekt zu einer rentablen Investitionsmdoglichkeit. Fir weitere
Informationen oder um eine Besichtigung zu vereinbaren, kontaktieren Sie uns gerne.
Diese Immobilie ist eine interessante Option fur Investoren, die langfristig von einem
zukunftssicheren Immobilieninvestment profitieren méchten.
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Ausstattung und Detalils

- zentrale Brandmeldeanlage

- zentraler Technikverteiler sorgt fur effiziente Verteilung von Strom und Netzwerk
- barrierefrei

- Biro

- Schulungsrdume

- Umkleiden, Sanitarraume inkl. Duschen und

Lagerraume

- Freisitz im Innenhof
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Elbtal besteht aus vier Ortsteilen und hat etwa 6300 Einwohner. Der
Verwaltungssitz befindet sich in Dorchheim. Der Ort liegt am Stidrand des Westerwaldes,
etwa 14 km ndrdlich von Limburg an der Lahn, 14 km westlich von Weilburg und 9 km
sudaostlich von Westerburg. Auf die nachstgelegene Autobahn, die A3, gelangt man in
etwa 15 Minuten. In Dorchheim gibt es neben dem Kindergarten eine Grundschule, die
fur die gesamte Gemeinde Elbtal zustandig ist. Ein Supermarkt, Backer, eine Tankstelle
und ein Restaurant befinden sich im Ort. Zur Erholung und Freizeitgestaltung sind Rad-
und Wanderwege vorhande
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




