Dresden / Striesen — Blasewitz

Traumhafte eigene Etage! 6 - Raumwohnung mit 2
Balkonen in Striesen

Objektnummer: 25441015
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KAUFPREIS: 725.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 6
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Auf einen Blick

25441015 725.000 EUR

ca. 146 m2 Etagenwohnung

1 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Freiplatz

modernisiert

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

‘ VON POLL

‘ VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/dresden
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Handelsblatt

TOP
Kunden-
Beratung !

>
Gold
Partner

Seit 2015

Immo
Scout24

Professionelle Immobilien-
bewertung vom Experten

§ Steffen Dreier
S N7 Gfschaftsstellenleiter
DEKRA zertifizierter Sachverstandlgerc,e;:,,- Dipl. Bauingenieur

flr Immobilienbewertung - D1 T.: 0351 - 21068690
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine grol3ztigige Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 146
m2 und zwei Balkonen in einem im Jahr 1905 erbauten Gebaude. Diese im Jahr 2024
umfassend modernisierte Immobilie besticht durch ihre gelungene Raumaufteilung und
die hochwertige Ausstattung. Die Wohnung befindet sich in einem fertiggestellten Haus
und wurde mit einer modernen und effizienten Zentralheizung ausgestattet, die sowohl
Komfort als auch Energieeffizienz bietet. Mit insgesamt funf Schlafzimmern bietet die
Wohnung ausreichend Platz fiir unterschiedlichste Wohnkonzepte. Die beiden
Badezimmer sind modern gestaltet und sowohl funktional als auch stilvoll eingerichtet.
Die grof3zligigen Zimmer sind ideal fur Familien, Wohngemeinschaften oder als
Kombination von Wohn- und Arbeitsbereichen nutzbar. Dank der Modernisierung, die
2024 durchgefuhrt wurde, prasentieren sich die Raume in einem exzellenten Zustand,
der keine weiteren Investitionen erfordert. Die Ausstattung der Wohnung ist von
gehobener Qualitat. Alle Raume sind mit hochwertigen Bodenbeldgen ausgestattet, die
nicht nur pflegeleicht, sondern auch stilvoll sind. Ebenso wurde bei der Auswahl der
Tlren und einer eingebauten doppelseitigen Fenster-Schiebettir zwischen Wohn- und
Esszimmer auf hohe Qualitat und Anmutung geachtet. Die Fenster sorgen fur eine helle
und freundliche Atmosphare. Die Balkone, ausgerichtet Richtung Stidost und West
komplettieren diese wunderschéne Stadtwohnung. Kapitalanleger oder Eigennutzer
haben hier Moglichkeit, eine Immobilie zu erwerben, die durch ihre hochwertige
Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung tGiberzeugt. Diese Immobilie ist mit dem
Verkauf freistehend. Fur alle, die modern und stilvoll in einem historischen Gebaude
wohnen mochten, bietet diese Wohnung die perfekte Gelegenheit. Ein aktueller
Energieausweis ist beantragt und wird in Kiirze zur Verfligung gestellt. Vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin, um sich selbst von dieser ansprechenden Immobilie zu
Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- 6-Raum-Wohnung in Striesen

- ca. 146 m2 Wohnflache

- 2 Balkone mit Stidost und Westausrichtung

- 2 in Klrze gepflasterte Stellplatze auf dem Grundstick
- 2 Kellerabteile

- aufgearbeitetes Echtholzparkett

- moderne maf3gefertigte Einbaukiiche
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lage von Striesen, die sowohl Ruhe als
auch eine gute Anbindung an das stadtische Leben bietet.
Nahversorgungsmaoglichkeiten, Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel sind in
unmittelbarer Nahe vorhanden, was den Alltag besonders komfortabel gestaltet. Zudem
bietet die Umgebung zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, was die Lage zusatzlich attraktiv
macht. Die unmittelbare Nahe zum Schillerplatz, der Elbe und vielen liebevollen Cafés
und Restaurants im Stadtteil macht diese Lage so lebenswert.
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Sonstige Angaben

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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