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Auf einen Blick

25082096 325.000 EUR

ca. 116 m2 Etagenwohnung

6 Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1972 gepflegt

1 x Freiplatz, 1 . .

Ti)éfgarg)ge X Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 132.73 kWh/m2a
26.02.2028 E

Ol 1972
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
Innen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/bad-soden

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-soden
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Die Immobilie

- l

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06196 - 64 03 900

feﬂ;?l‘_ :B Www.von - [)Ol |.com/bad-soden
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns sehr, lhnen diese attraktive 3,5-Zimmerwohnung in schoner Feldrandlage
von Liederbach am Taunus anbieten zu dirfen. Die Wohnung befindet sich im
Pentgeschoss (6. Obergeschoss) eines sehr gepflegten Wohnhauses mit 26 Parteien.
Die Wohnanlage besteht aus funf Hausern.

Sie betreten die bequem mit einem Fahrstuhl erreichbare Wohnung Uber einen
geraumigen Flur von dem aus sie alle Zimmer erreichen. Das Zentrum der Wohnung ist
das gut geschnittene, helle Wohnzimmer. Von hier aus gelangen Sie auf eine
Dachterrasse in westlicher Ausrichtung mit Blick (iber das Feld nach Kelkheim. Uber den
zweiten Schlafraum haben Sie Zugang zu einer weiteren Dachterrasse, die ebenfalls
westlich ausgerichtet ist. Die dritte Dachterrasse (6stliche Ausrichtung - Blick nach
Frankfurt und in den Taunus) ist Gber die Kiiche und das Schlafzimmer zuganglich.

Ergénzt wird dieses Angebot durch ein Bad mit Badewanne. Viel Stauraum finden Sie in
dem zur Wohnung gehérenden gerdumigen Kellerraum.

Ein echter Tiefgaragenstellplatz und ein Auf3enstellplatz machen dieses Angebot rund.

Diese gepflegte Wohnung ist besonders fuir Familien und auch fur Paare geeignet. Sie
eignet sich zudem auch hervorragend zur Kapitalanlage. Sie kdnnte gegebenenfalls so
modifiziert werden, dass die Wand zwischen Kiiche und Arbeitszimmer entfernt wird, so
dass eine gréRere Wohnkiiche entsteht.

Die Gemeinschaftsanlage verfiigt ferner Giber eine Waschkiiche mit
Munzwaschautomaten und Trockenraum und einen Fahrradkeller. Die AuRenanlagen
sind sehr gepflegt, mit eigenem Kinderspielplatz und Parkplatzen beziehungsweise
Tiefgarage. Die gesamte Anlage wurde in der Vergangenheit laufend modernisiert und
wird professionell verwaltet.

Lassen Sie sich diese Immobilienofferte nicht entgehen und vereinbaren gleich lhren
personlichen Besichtigungstermin.

Bitte geben Sie, bei Interesse Ihre vollstandigen Kontaktdaten inklusive Telefonnummer
und E-Mail-Adresse an.
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Ausstattung und Detalils

- helles Wohnzimmer inklusive Essbereich

- drei Dachterrassen mit herrlichem Ausblick

- komfortables Schlafzimmer

- ein Kinder- oder Arbeitszimmer

- ein weiteres halbes Zimmer; zum Beispiel gut als Arbeitszimmer nutzbar
- Badezimmer mit Badewanne

- angenehm grof3er Flur und Eingangsbereich

- Bodenbelage: Laminat im Wohnbereich und Fliesen im Sanitér- und Kiichenbereich
- eigener Kellerraum

- eigener Tiefgaragenplatz und Au3enstellplatz

- Aufzug

- Waschkeller und Fahrradkeller

- sehr gepflegte Liegenschaft
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Alles zum Standort

Liederbach am Taunus ist eine idyllische, kreisangehdrige Gemeinde des Main-Taunus-
Kreises, mit vielen Grinflachen. Die Gemeinde ist eine gute Wohnlage mit landlichem
Charme, die aus den Ortsteilen Niederhofheim und Oberliederbach besteht. Die
Kindertagesstatte und die Grundschule Liederbachs sind zu Ful3 innerhalb weniger
Minuten zu erreichen.

Liederbach verfugt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Frankfurt liegt nur ca. 15 km
entfernt von Liederbach. Innerhalb weniger Autominuten erreicht man das Main-Taunus-
Zentrum. In der Nahe befinden sich mehrere Autobahnen zum Beispiel die A 3 und A 66,
die eine Verbindung zu Frankfurt, Wiesbaden und Mainz gewahren. Mit den Buslinien
804 und 812 erreicht man bequem die umliegenden Stadte. Liederbach ist ebenso an
den Schienenverkehr angebunden, durch den man schnell und bequem nach Frankfurt
und Kdnigstein gelangen kann.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 132.73 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Daniel Scheffler

HauptstralBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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