Norden

Neuwertige Bungalow-Doppelhaushalfte mit
Ausbaupotenzial am Stadtrand von Norden

Objektnummer: 25335060

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 77 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 435 m2
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Objektnummer: 25335060 - 26506 Norden

Auf einen Blick

25335060
ca. 77 m?2
Walmdach
3

2

1

2015

1 x Carport, 2 x
Freiplatz

249.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv
ca. 48 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 145.40 kWh/m2a
13.06.2035 E

Gas 2015
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Objektnummer: 25335060 - 26506 Norden

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine moderne Doppelhaushélfte, die 2015 errichtet wurde und sich
seitdem in einem neuwertigen Zustand prasentiert. Mit einer Wohnflache von ca. 77 m?
bietet dieses Haus eine durchdachte Raumaufteilung mit drei Zimmern, darunter zwei
Schlafzimmer und einem Badezimmer. Die Immobilie befindet sich auf einem Grundstick
von ca. 435 m?, das ausreichend Raum fur AuRenaktivitdten bietet. Das Herzstlick des
Hauses bildet der offene Wohn- und Essbereich, der dank groRer Fensterflachen mit viel
Tageslicht durchflutet wird. Die helle Raumgestaltung schafft eine angenehme
Wohnatmosphare. Die im gesamten Erdgeschoss verlegte Ful3bodenheizung sorgt fur
eine gleichmaRige und behagliche Warmeverteilung. Zudem ist das Haus mit einer
effizienten Be- und Entliftungsanlage ausgestattet, die stets fur frische Luft sorgt. Die
Immobilie verfugt Uber ein modernes Badezimmer, das mit einer ebenerdigen Dusche
ausgestattet ist und hohen Komfort bietet. Zusatzlich gibt es ein praktisches Gaste-WC.
Ein Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss erganzt funktional die
Ausstattung des Hauses und bietet zusétzliche Abstellmdglichkeiten. Jede Wohneinheit
ist mit elektrischen Auf3enjalousien versehen, die sich individuell anpassen lassen und
somit fur Privatsphare und Sonnenschutz sorgen. Besonders praktisch ist der direkt an
das Haus angeschlossene Carport mit Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum fir
Fahrrader oder Gartengeréate bietet. Zwei Terrassen erweitern den Wohnraum nach
drauf3en und laden zu gemidtlichen Stunden im Freien ein. Die Gartenflache bietet Platz
fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten und Freizeitaktivitaten. Ein besonderes
Highlight stellt der Dachboden dar, der bereits vorbereitet ist, um weiteren Wohnraum zu
schaffen. Die vorhandenen Wasseranschliisse, der Abfluss sowie die installierte
FuBbodenheizung ermoglichen einen unkomplizierten Ausbau nach eigenen
Vorstellungen. Diese Immobilie eignet sich ideal fir Paare oder kleine Familien, die eine
neuwertige und funktionale Wohnlésung suchen. Die zeitgemafe Ausstattung und die
moderne Architektur erfullen hohe Anspriiche an komfortables Wohnen. Potenzielle
Kéaufer haben hier die Mdglichkeit, ein Haus zu erwerben, das nicht nur in der Gegenwart
Uberzeugt, sondern auch zukunftsorientierte Erweiterungsmaoglichkeiten bietet. Aktuell ist
die Immobilie noch vermietet. Also auch interessant fiir Kapitalanleger. Fur weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne
zur Verfligung. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses ansprechende Haus personlich
kennenzulernen und sich vor Ort von seinen Qualitaten zu tberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

Perfekt durchdachte Raumaufteilung

Helle Raumgestaltung

FuBbodenheizung

Be- und Entliftungsanlage

Zwei Schlafzimmer

Gaste-WC

Ebenerdige Dusche

Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
Elektrische Aul3enjalousien

Carport mit Abstellraum

Zwei Terrassen

Treppe zum Dachboden

Dachboden vorbereitet zum Ausbau (FulZbodenheizung, Wasseranschlisse, Abfluss)
Aktuell noch vermietet — Interessant flr Kapitalanleger
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Norder Ortsteil Tidofeld, einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohngegend am stid- / dstlichen Stadtrand der beliebten
Kistenstadt Norden. Tidofeld zeichnet sich durch seine naturnahe Umgebung und
gleichzeitig gute Anbindung an das Zentrum aus. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen
und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Innenstadt von Norden liegt
nur etwa 2,5 km entfernt und bietet alle Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs sowie
kulturelle Angebote. Der beliebte Kiistenbadeort Norddeich mit Strand, Hafen und
Fahranbindung zu den Inseln Juist und Norderney ist in rund 10 Autominuten erreichbar.
Dank der Nahe zur Nordsee bietet die Lage einen hohen Erholungswert. Spaziergange
und Radtouren entlang von Feldern, Deichen und Kanélen machen Tidofeld besonders
attraktiv fur Naturliebhaber. Gleichzeitig profitieren Sie von einer ruhigen Wohnlage mit
geringem Durchgangsverkehr.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 145.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25335060 - 26506 Norden

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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