
Sankt Goar

Familienfreundliche Doppelhaushälfte mit
zusätzlichem Grundstück

 

Property ID: 25014074

 

 
PURCHASE PRICE: 345.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 155 m2 • ROOMS: 8 • LAND AREA: 1.905 m2
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At a glance

Property ID 25014074

Living Space ca. 155 m²

Roof Type Gabled roof

Rooms 8

Bedrooms 3

Bathrooms 3

Year of construction 1952

Type of parking 3 x Garage

Purchase Price 345.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Solid

Equipment Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Type of heating Central heating

Power Source Gas

Energy information At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.



Property ID: 25014074 - 56329 Sankt Goar

The property



Property ID: 25014074 - 56329 Sankt Goar

The property



Property ID: 25014074 - 56329 Sankt Goar

The property



Property ID: 25014074 - 56329 Sankt Goar

The property



Property ID: 25014074 - 56329 Sankt Goar

The property



Property ID: 25014074 - 56329 Sankt Goar

The property



Property ID: 25014074 - 56329 Sankt Goar

The property



Property ID: 25014074 - 56329 Sankt Goar

The property



Property ID: 25014074 - 56329 Sankt Goar

The property



Property ID: 25014074 - 56329 Sankt Goar

The property



Property ID: 25014074 - 56329 Sankt Goar

A first impression

Diese familienfreundliche Doppelhaushälfte in St. Goar/Fellen bietet auf ca. 155?m²

Wohnfläche sowie zusätzlicher Nutzfläche ein ideales Zuhause für Familien, die

großzügiges Wohnen, eine praktische Raumaufteilung und ein naturnahes Umfeld

miteinander verbinden möchten.

Besonderheiten im Überblick:

- Großzügige Raumaufteilung

- Blicklage auf Burg, Rhein und Weinberge

- Drei Badezimmer in zeitloser, moderner Gestaltung

- Zwei voll ausgestattete Einbauküchen

- Gepflegte Sanierungshistorie: Regelmäßige Modernisierungen sorgen für einen soliden

und zeitgemäßen Gesamtzustand

- Mehrere Plätze im Freien, teils überdacht

- Zusätzliche Stau- und Nutzflächen: Gartenhäuser, Geräteschuppen sowie ein

großzügiger, gepflegter Keller bieten reichlich Platz für Hobby, Lagerung oder Werkstatt

Zum Angebot gehört ein separates Grundstück mit einer großzügigen Dreifachgarage

und einem liebevoll angelegten Obstgarten – ein echtes Plus an Nutzungsmöglichkeiten.

(Ein Energieausweis ist beantragt und lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch

nicht vor.)
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All about the location

St. Goar liegt idyllisch inmitten der Region „Oberes Mittelrheintal“, welche seit 2002 zum

Weltkulturerbe der UNESCO zählt. Insbesondere Weinkennern ist die Region auch über

die Landesgrenzen hinaus ein Begriff. Das Weinanbaugebiet, der bekannte „Bopparder

Hamm“, bringt erlesene Tropfen von höchster Qualität hervor. Durch die zentrale Lage

am Mittelrhein ist St. Goar auch bei Touristen ein beliebtes Ziel. Der Ort bietet Ihnen in

der näheren Umgebung sämtliche Einkaufmöglichkeiten. Vor Ort finden Sie eine

Grundschule und einen Kindergarten. Freizeit- und Lebensqualität sind in dieser

geographisch so einzigartigen Region überdurchschnittlich hoch und zeichnen die Stadt

St. Goar aus.

Verkehrsanbindungen

St. Goar verfügt über eine gute Verkehrsanbindung. Sowohl die Bundesstraße 9, als

auch die A61 erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem Auto. Durch die linksrheinische

Lage ist Boppard zudem an die Bahnlinie Köln-Mainz bzw. den regionalen Nahverkehr

angeschlossen.
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Other information

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Bender

 

Casinostraße 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

