Michendorf

Saniertes Mehrfamilienhaus mit 4 Einheiten auf 274
m?2 Gesamtflache in zentraler Lage

Property ID: 24109042A
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PURCHASE PRICE: 695.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 152,3 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 1.333 m?
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At a glance

24109042A 695.000 EUR

ca. 152,3 m? Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

7 beurkundeten

4 Kaufpreises

5 2000

1900 I
Well-maintained
Solid
ca. 121 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
10.08.2030 89.80 kWh/m2a
Gas C

1900
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Floor plans

Treppenhaus
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A first impression

Diese gepflegte Immobilie vereint grof3ziigiges Wohnen und vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten unter einem Dach — ideal fur Familien, die
generationsibergreifend zusammenleben mdchten, oder fur Eigentiimer, die Wohnen
und Arbeiten in einem Haus vereinen und zugleich Raum fir die Zukunft schaffen
mdchten. Auf einer Gesamtflache von ca. 274 m2 und einem grofRzligigen Grundsttick
von 1.333 m2 verbindet das Objekt historischen Charme mit modernem Wohnkomfort.
Urspringlich um 1900 erbaut, wurde das Gebaude im Jahr 2000 einer umfassenden
Kernsanierung unterzogen, bei der unter anderem das Fundament erneuert, der Keller
tiefergelegt, neue Isolierungen angebracht und das Dachgeschoss ausgebaut wurden.
Zudem erfolgten eine komplette Erneuerung der Leitungen und Anschliisse sowie die
Modernisierung der Heizungsanlage. Die Immobilie zeichnet sich durch ihren besonders
gepflegten Zustand und eine moderne Ausstattung aus. Im Erdgeschoss befindet sich
eine vollmoblierte Hobby-Gaststatte, ausgestattet mit einem Kaminraum, Géaste-WC,
Einbaukiiche und einer klimatisierten Bar — ideal fir gastronomische Betriebe. Hinzu
kommen drei vollausgestattete Wohnungen, die weiteren Wohnraum bieten. Ein
grolRzlugiger Innenhof sowie eine Terrasse mit Kihlungssystem laden nicht nur zum
Verweilen ein, sondern bieten zugleich vielfaltige Moglichkeiten — ob fiir gesellige
Familienfeste, entspannte Stunden im Freien oder als stilvolle Erweiterung fur
gastronomische und veranstaltungsbezogene Nutzung. Zusatzlich bietet die Immobilie
praktische Nebenraume wie einen Schuppen und umfangreiche Abstellflachen im Keller.
Auf dem Grundstiick befinden sich zusatzlich vermietete Werkstatt-Container, die derzeit
regelmafiige Mieteinnahmen generieren und somit weiteres Renditepotenzial bieten.
Darlber hinaus bietet das Grundstiick sechs feste Stellplatze und weitere Abstellflachen.
Besonders attraktiv ist die zentrale Lage im Stadtkern von Michendorf, die hervorragende
Voraussetzungen fir langfristige Vermietung oder eigene gewerbliche Nutzung schafft.
Da das Objekt derzeit nicht vermietet ist, bietet es Kaufern eine hervorragende
Gelegenheit, eigene Konzepte zu realisieren und von der guten Lage zu profitieren. Egal
ob als renditestarkes Anlageobjekt oder zur eigenen Nutzung — diese Immobilie vereint
Vielseitigkeit, solide Substanz und eine gefragte Lage.
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Detalils of amenities

- saniertes, gepflegtes Wohn- und Geschaftshaus
- vollmdbliert

- Einbaukiichen

- 5 Bader

- Innenhof

- Bewasserungsanlage

- Rasenroboter

- Brunnen

- vollstandig umzaunt (elektr. Offnung)

- Terrasse mit Kihlungssystem (kihlt 5-6 °C runter)
- Abstellraume im Keller + Schuppen

- Videoliberwachung
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All about the location

Die Gemeinde Michendorf liegt im Brandenburgischen Landkreis Potsdam-Mittelmark.
Insgesamt leben ca. 14.000 Einwohner in der Gemeinde Michendorf, zu der die Orte
Michendorf, Wilhelmshorst, Langerwisch, Wildenbruch, Fresdorf und Stlicken z&hlen.
Eingebettet in die Natur, ist der Ort gepragt durch idyllische Naturkulissen, wie ruhige
Seen und malerische Walder. Hier findet man Rickzugsmaoglichkeiten und Freiraum flr
vielerlei Freizeitaktivitaten, wie Tennis, Golf, Radfahren usw. Der Ort verfiigt Uber eine
sehr gute Infrastruktur - Kindergarten, Grundschule, Arzte und Einkaufsmaoglichkeiten
befinden sich direkt im Ort. Uber den Bahnhof besteht eine hervorragende Regio-
Anbindung an die Bundeshauptstadt Berlin sowie zum Flughafen Schonefeld. Die
Autobahn ist in nur wenigen Minuten erreichbar. Der Flughafen Berlin-Schonefeld ist mit
dem Auto in ca. 30-40 Minuten erreichbar. Nur wenige Kilometer entfernt, befindet sich
die Landeshauptstadt Potsdam mit seinen zahlreichen Schléssern, Seen und
touristischen Highlights. Das wasserreiche Umland ist ein Magnet fur Wassersportler und
Ausflugsgaste.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.8.2030.
Endenergieverbrauch betragt 89.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse
ist C. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir
die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Gbermitteln kénnen, wenn uns alle
Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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