Dortmund

Attraktive Eigentumswohnung in Dortmund-Mitte

Property ID: 25351033

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 141.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 67 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25351033
ca. 67 m2
3

2

1

1

1982

1 x Garage

141.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
22.04.2032 113.00 kWh/m?a
Gas D

1982
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The property
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The property
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A first impression

In Dortmund verkaufen wir eine derzeit vermietete Eigentumswohnung. Die Wohnung
befindet sich im 3. Obergeschoss eines Wohn- und Geschéftshauses. Ein Aufzug ist
vorhanden. Um die Privatsphéare der Mieter zu wahren, finden Sie an dieser Stelle keine
Bilder der Raumlichkeiten. Dem beiliegenden Grundriss kénnen Sie jedoch die Aufteilung
der Wohnung entnehmen. Zur Verfligung stehen Ihnen ein gerdumiges Wohn- /
Esszimmer, eine separate Kiiche, ein inneliegendes Badezimmer, ein Schlafzimmer
sowie ein Buro oder Kinderzimmer oder Ankleide oder Gastezimmer. Auf einer kleinen
Loggia (Rlckseite des Gebaudes) kdnnen Sie sich einen griinen Riuckzugsort schaffen.
Im Kellergeschoss der Immobilie finden Sie einen gemeinschaftlich genutzten
Waschkeller sowie Raumlichkeiten zum Trocknen der Wésche. Auch ein Fahrradraum ist
vorhanden. Ein separates Kellerabteil bietet zusatzliche Nutzflache. Insgesamt betragt
die Wohnflache ca. 66mz2. Mieteinnahmen: KM €530,00 zzgl. €230 Nebenkosten
Hausgeld: €399 (davon €55 Rucklage) Bei Interesse kontaktieren Sie uns gern unter
02371/ 35 19 449. Ihr Ansprechpartner fur diese Immobilie ist Frau Barbel Retzlaff




Property ID: 25351033 - 44143 Dortmund

Detalls of amenities

* 3. OG eines Wohn- und Geschéftshauses
* Aufzug vorhanden

* Loggia

* Waschkeller & Fahrradraum

* separates Kellerabteil
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in Dortmund Innenstadt-Ost, unweit des &uf3erst beliebten
Kaiserviertels. Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Pkw als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gewahrleistet. Mit ca. 601.000 Einwohnern ist Dortmund die neuntgrof3te
Stadt Deutschlands, nach Koln und Dusseldorf die drittgro3te Stadt des Landes
Nordrhein-Westfalen. Dortmund ist auRerdem Teil der Metropolregion Rhein-Ruhr mit
rund zehn Millionen Einwohnern. Die Stadt ist Mitglied des Regionalverbands Ruhr sowie
des Landschaftsverbands Westfalen-Lippe und befindet sich im Regierungsbezirk
Arnsberg. Dortmund ist mit seinem Hauptbahnhof und Flughafen wichtiger
Verkehrsknoten und Anziehungspunkt, sowohl fir das Umland als auch fur Europa
(Benelux-Staaten), und verfiigt mit dem gréRten Kanalhafen Europas tber einen
Anschluss an wichtige Seehafen an der Nordsee. Uberregionale Bekanntheit erlangt
Dortmund durch den Ful3ballverein Borussia Dortmund mit seiner Heimspielstatte Signal
Iduna Park, dem friilheren Westfalenstadion. Es ist mit 81.365 Zuschauerpléatzen das
grolte Ful3ballstadion in Deutschland. Weitere Anziehungspunkte und Wahrzeichen der
Stadt sind das Dortmunder U, der Westenhellweg als einer der meist frequentierten
Einkaufsstral3en Deutschlands, die Reinoldikirche, die Westfalenhalle als drittgrof3te
Veranstaltungshalle Deutschlands, der Florianturm und der Phoenix-See. Das Stadtbild
und die Skyline werden auch durch markante Hochhauser gepréagt. Weiter gibt es
zahlreiche Industriedenkmaler, wie das ehemalige Stahlwerk Phoenix-Ost und weitlaufige
Grinderzeitviertel, wie diejenigen im Kreuzviertel und der Nordstadt. Touristisch gewinnt
die Stadt jahrlich an Bedeutung, so gab es 2024 uiber 1,5 Mio. Ubernachtungen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 22.4.2032.
Endenergieverbrauch betragt 113.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Retzlaff

Mendener Stralle 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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