Boblingen

Gepflegte 2 Zimmer Wohnung in einer gepflegten
Wohnanlage auf der Dienzenhalde

Property ID: BR377
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RENT PRICE: 800 EUR + LIVING SPACE: ca. 65 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

BR377
ca. 65 m2
2

1

1

1978

1 x Underground car
park, 100 EUR (Rent)

800 EUR
300 EUR
Mieterprovision

betragt 0 € (inkl.
MwSt.)

2025
Well-maintained

Solid

Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Remote certificate
18.09.2028 77.00 kWh/m2a
District heating c

1978
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A first impression

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 65 m? befindet sich
in einem 1978 erbauten Mehrfamilienhaus. Die Immobilie weist eine optimale
Raumaufteilung auf und bietet eine angenehme Wohnatmosphéare. Die Wohnung verfligt
Uber insgesamt zwei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer, das ausreichend Platz fur einen
grof3en Kleiderschrank und ein Doppelbett bietet. Das grof3zligig geschnittene
Wohnzimmer ermdglicht verschiedene Gestaltungsmdglichkeiten, um einen gemutlichen
Wohnbereich sowie eine Essecke zu integrieren. GrolRe Fensterfronten sorgen fir viel
Tageslicht und einen einladenden Charakter der Raume. Der Zustand der Wohnung ist
gepflegt, da sie regelmalig instandgehalten wurde. Im Jahr 2025 wurde eine
Modernisierung vorgenommen, die das Erscheinungsbild und die Funktionalitat der
Raumlichkeiten aktualisiert hat. Die Zentralheizung sorgt fur eine angenehme
Warmeverteilung in allen Raumen und tragt zu einem behaglichen Wohngefuhl bei. Ein
praktisches Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum auf3erhalb der Wohnflachen, der
sich ideal fur Haushaltsgegenstande oder Ihre Hobbyausriistung eignet. Des Weiteren
steht den Bewohnern ein gemeinschaftlich Garten zur Verfligung. Die zentrale Lage der
Immobilie bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzte in der Nahe. Somit wird sowohl ein ruhiges als
auch ein gut vernetztes Wohnumfeld geboten. Diese Wohnung eignet sich ideal fur
Singles oder Paare, die eine gepflegte Immobilie mit einem praktischen Grundriss
suchen. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den
Vorzigen dieser ansprechenden Erdgeschosswohnung Uberzeugen. Ein sofortiger
Einzug ist mdglich. Die Voraussetzung fur eine erfolgreiche Wohnungsvermittlung ist eine
aussagekraftige Bewerbung mit einer ausgefillten Mieter-Selbstauskunft und einem
Bonitatsnachweis.
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All about the location

Boblingen liegt am Nordostrand des Oberen Géus, auf und an einem steilen Higel, der
ein Auslaufer des Schonbuchs ist. Der nordliche Schwarzwald ist von Béblingen aus in
etwa einer halben Stunde, die Schwabische Alb in 40 Minuten erreichbar. Boblingen ist
auf allen Verkehrswegen gut erreichbar: Den Flughafen Stuttgart kann man mit der S-
Bahn in etwa 20 Minuten erreichen. Der Kreuzungspunkt zwischen den
Bundesautobahnen 8 und 81 (Karlsruhe—Munchen / Singen—Heilbronn) liegt unweit
nordostlich von Béblingen. Im Norden des Stadtgebiets fiihrt die A 81 vorbei. Uber die
Anschlussstellen Boblingen-Ost, Boblingen/Sindelfingen, Boblingen-Hulb und Ehningen
ist die Stadt zu erreichen. Die Bundesstral3e 464 (Renningen—Reutlingen) und die B 14
fuhren an Boblingen vorbei. Béblingen liegt an der Gaubahn von Stuttgart nach Singen
und wird stindlich mit Regional- und Stadtexpress-Ziigen bedient. Zusatzlich ist
Bdblingen mit den Linien S1 Kirchheim (Teck) —Stuttgart—Herrenberg und S60
Renningen—Boéblingen an das S-Bahn-Netz Stuttgart angeschlossen. Man erreicht
Stuttgart in ca. 25 Minuten. Ferner verkehren im Stadtgebiet zahlreiche Buslinien, im
Fernbusnetz bestehen unter anderem Anschlisse nach Hamburg und Mailand. Die
zahlreichen Bildungs- und Kultureinrichtungen Boblingens bieten ein differenziertes
Angebot. Weiterflihrende und berufliche Schulen mit einem weiten Einzugsgebiet bilden
im Verbund mit der Stadtbibliothek, der Musik- und Kunstschule und der Volkshochschule
ein breites Spektrum zur Aus- und Weiterbildung sowie zur Freizeitgestaltung direkt vor
Ort. In Boblingen gibt es vier allgemeinbildende Gymnasien, zwei Realschulen, eine
Forderschule, eine Grund- und Werkrealschule, eine Werkrealschule, sechs reine
Grundschulen in der Kernstadt sowie eine Grundschule im Stadtteil Dagersheim. Des
Weiteren ist hier die Kathe-Kollwitz-Schule fur Geistighehinderte mit Schulkindergarten
fur Geistigbehinderte zu erwéhnen. Die Prisma Privatschulen (Realschule-Gymnasium),
die private Altenpflegeschule der Arbeiterwohlfahrt Nordwurttemberg e. V., die Freie
Evangelische Schule Béblingen e. V. (Grund- und Hauptschule), die Freie Waldorfschule
Bdblingen/Sindelfingen e. V. und die Private Berufsfachschule im Bildungszentrum
Boblingen des Internationalen Bundes e. V. runden das schulische Angebot in Boblingen
ab. Erwachsenenbildung bietet die vhs.Bbdblingen-Sindelfingen e. V. und der Verein zur
Forderung der Berufshildung e. V., eine Bildungseinrichtung der IHK, an. Hier laden
Mineraltherme und Bader, Sportstatten und Vereine, Kinos, Kleinkunst-Bihnen und das
Kinstler-Viertel zur individuellen Freizeitgestaltung ein. Ein vielfaltiges Shopping-Angebot
unseres modernen Handels rundet die Vielfalt ab. Boblingen hat eine lebhafte
Kulturszene. Nicht nur am Wochenende gibt es hochwertige und attraktive Angebote in
den Museen, auf den Buhnen und in den Salen der Stadt. Die Birger machen Boblingen
zu einem liebenswerten und abwechslungsreichen Ort, der auch flir Besucher ein




reizvolles Programm bietet.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.9.2028. Endenergiebedarf
betragt 77.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Martina Oroz

Poststral3e 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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