VON POLL

Volkach

Exklusives Immobilienpaket: Hotel + Wohn-
/Geschaftshaus — Solide Rendite &
Wachstumspotenzial

Property ID: 25432003

PURCHASE PRICE: 1.995.000 EUR » ROOMS: 21 + LAND AREA: 1.525 m2

www.von-poll.com



Property ID: 25432003 - 97332 Volkach

At a glance

The property

Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 25432003 - 97332 Volkach

At a glance
25432003 1.995.000 EUR
21 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1605 MwsSt.) des
20 x Outdoor parking beurkundeten
space Kaufpreises
ca. 1.380 m?
1986

Well-maintained

Solid
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Energy Data

Legally not required
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The property

Gepriifter freier
Sachverstandiger fiir
Immobilienbewertung
(WertCert®)

Wenn Sie wissen méchten, welchen
reellen Preis Ihre Immobilie derzeit
am Markt erzielen wiirde, nutzen Sie
unser exklusives Angebot:
eine kostenfreie und
unverbindliche Einschatzung des
aktuellen Marktpreises lhrer
Immobilie

ren Sie noch heute
Beratungstermin

Ihrer

Ihr Ansprechpartner
VON POLL IMMOBILIEN Shop Kitzingen
KaiserstraBe 26 | 97318 Kitzingen
+49 9321 - 92 44 995 | kitzingen@von-poll.com
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The property

‘ VON POLL

WICHTIGER DENN JE -
UNABHANGIGER
ZINSVERGLEICH

Nutzen Sie - gerade in Zeiten stark
gestiegener Zinsen - unsere umfassen-
de Finanzierungsberatung, fiir neue oder
auch bestehende Finanzierungen.
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A first impression

Im Herzen der unterfrankischen Wein- und Kulturstadt Volkach, nur wenige Schritte vom
historischen Marktplatz entfernt, befindet sich das Hotel Vier Jahreszeiten — ein
traditionsreiches, weitlaufiges Hotelensemble mit gastronomischer Infrastruktur,
modernisierten Gastezimmern und zusatzlichen Wohn- und Gewerbeeinheiten. Das
Anwesen Uberzeugt durch seine zentrale Lage, seine funktionale Aufteilung sowie die
Vielzahl an Nutzungsmadglichkeiten und stellt somit eine attraktive Investitionsmaoglichkeit
in der beliebten Tourismusregion Mainfranken dar. Empfang und Gastronomie —
Reprasentativer Mittelpunkt des Erdgeschosses Das Erdgeschoss bildet das lebendige
Zentrum des Hotelbetriebs. Uber einen einladenden Empfangsbereich gelangen Gaste in
die grol3ziigige Gaststube, die mit einer charmanten Atmosphare, einer integrierten
Theke und zahlreichen Sitzplatzen Uberzeugt. Diese Raumlichkeiten eignen sich nicht
nur fur das Frihstlicksgeschaft, sondern auch fiir Veranstaltungen,
Gruppenreservierungen oder a-la-carte-Betrieb. Die angrenzende Kiiche ist professionell
ausgestattet und bietet mit drei separaten Kihlrdumen ideale Voraussetzungen fir
effiziente Arbeitsablaufe. Erganzt wird das Erdgeschoss durch sechs komfortable
Doppelzimmer die lhren Hotelbetrieb abrunden. Vielfaltiges Zimmerangebot in den
Obergeschossen — Fiir Individual- und Gruppenreisende Das erste Obergeschoss
beherbergt zehn groRzligige Doppelzimmer sowie einen Hauswirtschaftsraum, der fur die
tagliche Organisation des Hotelbetriebs von zentraler Bedeutung ist. Auch hier wurde
grof3er Wert auf eine ansprechende und zeitgeméalRe Gestaltung der Zimmer gelegt —
inklusive modernisierter Bader und wohnlicher Ausstattung. Im zweiten Obergeschoss
finden sich vier weitere Doppelzimmer sowie ein Familienzimmer, das speziell auf die
Bedurfnisse reisender Familien abgestimmt ist. Dartiber hinaus bietet diese Etage eine
abgeschlossene Drei-Zimmer-Wohnung, die sowohl als Betreiberwohnung als auch fir
Personal oder zur dauerhaften Vermietung genutzt werden kann. Diese Wohnoption
innerhalb des Hotelgebaudes schafft zusatzliche Flexibilitat fur eine nachhaltige
Betriebsflihrung. Erweiterung durch das Vogtaihaus — Gewerbe und Wohnen in
historischem Ambiente Ein echtes Alleinstellungsmerkmal bietet das angrenzende
Vogtaihaus, das den Hotelkomplex um zusatzliche Wohn- und Gewerbeflachen erweitert.
Im Erdgeschoss dieses historischen Gebaudes befindet sich eine eigenstandige
Gewerbeeinheit mit separatem Zugang, die sich ideal fur einen Laden, ein kleines Bliro,
eine Praxis oder ein Café eignet — entweder als Erganzung zum Hotelbetrieb oder als
eigenstandig vermietbare Einheit. In den dartberliegenden Etagen des Vogtaihauses
befinden sich zwei charmante Zwei-Zimmer-Wohnungen, jeweils im ersten und zweiten
Obergeschoss. Diese eignen sich hervorragend fur Mitarbeiterunterbringung, méblierte
Vermietung oder zur dauerhaften Wohnnutzung. Auch hier wurden Ausstattungsdetails




geschmackvoll gewahlt und sorgen fiir eine angenehme Wohnatmosphére. Das gesamte
Anwesen profitiert von der zentralen Lage in Volkach — einer touristisch hoch
frequentierten Stadt mit einem starken wirtschaftlichen Umfeld, Weinkultur,
Veranstaltungen und Rad-/Wandertourismus. Die N&dhe zum Main, zur Mainschleife und
zu zahlreichen Ausflugszielen macht das Hotel zu einer gefragten Adresse flr
Individualreisende, Gruppen, Radfahrer und Geschéftsleute. Das Hotel Vier Jahreszeiten
Uberzeugt nicht nur auf dem Papier — entdecken Sie bei einer individuellen Besichtigung
vor Ort die vielfaltigen Moglichkeiten, die dieses einzigartige Haus lhnen bietet. Ein
Energieausweis ist auf Grund den geltenden Vorschriften, 8§ 16 (5) EnEV, nicht
erforderlich.
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Detalils of amenities

HIGHLIGHTS:

* Bezugsbereit

* Voll Ausgestattete Kliche

* Restaurant

* 20 ausgestattete Zimmer

* Betreiberwohnung im Dachgeschoss
* groRer Gewolbekeller

* grol3ziigiger Parkplatz

* Vogtaihaus mit Gewerbeeinheit und 2 Wohnungen
* Innenstadt mit Nahe zum Marktplatz
uvm.
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All about the location

Das Hotel Vier Jahreszeiten profitiert von seiner zentralen und &uf3erst sichtbaren Lage
mitten im Herzen von Volkach. Nur wenige Schritte trennen das Objekt vom belebten
Marktplatz, dem kulturellen Zentrum der Altstadt, das regelméafig Schauplatz fur
Veranstaltungen, Markte und Feste ist. Umgeben von denkmalgeschitzten Gebauden,
traditionsreichen Weingutern und der typisch frankischen Fachwerkarchitektur strahlt die
Umgebung historischen Charme und touristische Anziehungskraft aus. Die Lage bietet
nicht nur hohe Frequenz durch Laufkundschaft und Touristen, sondern ist zugleich ein
attraktiver Ausgangspunkt fur vielféltige Freizeitaktivitaten. Die Mainschleife mit ihren
Weinbergen, Aussichtspunkten und Radwegen ist in wenigen Minuten erreichbar und
zieht jahrlich zehntausende Besucher an. Fir den Hotelbetrieb ist die Lage besonders
vorteilhaft: Gaste schatzen die unmittelbare Nahe zu Restaurants, Cafés, kulturellen
Einrichtungen und Weingutern ebenso wie die verkehrstechnisch gute Anbindung in die
umliegenden Stadte Wirzburg, Kitzingen, Schweinfurt oder Bamberg. Sowohl Individual-
als auch Gruppenreisende, Geschéftsreisende und Erholungssuchende finden hier ein
ideales Umfeld fur einen unvergesslichen Aufenthalt in einer der schénsten Weinregionen
Deutschlands.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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