VON POLL

Rickersdorf

Alte Mauern, neue ldeen — Scheune mit Charme
und Potenzial in Ruckersdorf mit Denkmalschutz!

NUmero de propiedad: 25021037

PRECIO DE COMPRA: 250.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 280 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 555 m?
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De un vistazo

25021037 250.000 EUR
Kauferprovision

ca. 280 m2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Techo a dos aguas beurkundeten

5 Kaufpreises

desnucleado

Solido
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Datos energéeticos

Legally not required
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/nuernberg
‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von —poll.com/nucrnberg
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La propiedad

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung .
gelost. il

berechnen

EZ
P E

www.von-poll.com/finanzieren
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Una primera impresion

Im Zentrum von Ruckersdorf bietet sich eine seltene Gelegenheit, ein charmantes
Grundstlick mit einem denkmalgeschitzten Bestandsgebaude in personliche Wiinsche
umzugestalten. Die Liegenschaft zeichnet sich durch eine Kombination aus historischer
Substanz und vielféaltigen Mdglichkeiten zur Umnutzung oder Sanierung aus. Das
bestehende Gebaude bietet Ihnen die Mdglichkeit, individuelle Wohntraume in einer
besonderen Atmosphare zu verwirklichen. Dazu zahlen unter anderem eine stilvolle
Restaurierung, ein Umbau zum Familiendomizil oder eine Nutzung fiir kreative
Wohnprojekte. Ein bedeutender Vorteil ergibt sich aus dem Denkmalschutz der Scheune:
Durch die Denkmal-AfA profitieren Sie von attraktiven steuerlichen
Abschreibungsmoglichkeiten. Ein detailliertes Aufmal® des Bestandsgebaudes liegt
bereits vor und kann bei ernsthaftem Interesse gerne zur Verfugung gestellt werden. Es
bildet eine wertvolle Grundlage fir Ihre Planungen. Wir vereinbaren gerne einen
personlichen Besichtigungstermin mit Ihnen und stellen lhnen das Objekt sowie die
bestehenden Unterlagen ndher vor.
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Todo sobre la ubicacion

Ruckersdorf ist eine attraktive Gemeinde im Landkreis Nurnberger Land, rund 15
Kilometer dstlich von Nirnberg. Die Lage vereint naturnahe Umgebung mit einer
hervorragenden Anbindung an die Metropolregion. Eingebettet zwischen Wéaldern und
dem Pegnitztal bietet Riickersdorf eine hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitat — ideal fur
Anwohner, Pendler und Gewerbetreibende. Dank der Bundesstralle B14, der Néhe zu
den Autobahnen A3 und A9 sowie dem S-Bahn-Anschluss (Linie S1) ist der Standort
verkehrstechnisch optimal erschlossen. Die Nirnberger Innenstadt ist in ca. 20 Minuten
erreichbar. Vor Ort sorgen Einkaufsmdéglichkeiten, Gastronomie, medizinische
Versorgung, Schulen und Kinderbetreuung fir eine gute Infrastruktur. Die griine
Umgebung mit vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten unterstreicht die Attraktivitat des
Standorts — auch fur Unternehmen, die ein angenehmes Arbeitsumfeld schatzen.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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