Hornbach — Hornbach, Pfalz (Stadt)

Historisches 1-2 Familienhaus am Ful3e des
Klosters Hornbach

NUmero de propiedad: 25419006

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 369.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 210 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 365 m?2
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De un vistazo

25419006

ca. 210 m2

Techo de mansarda
8

3

2

1750

2 x Puerto de coches

369.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sdlido
Terraza, WC para

invitados, Chimenea,
Cocina empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion central Legally not required
Gas
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La propiedad

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget f ; g E;&pgf@xj_@
berechnen und die passende ¥ | B
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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La propiedad

‘VON POLL

- Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk : ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace \
= Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

] Al
Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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Una primera impresion

VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken présentiert Ihnen dieses historisches Wohnhaus
am Ful3e des Klosters Hornbach. Das knapp 300 Jahre alte Anwesen steht unter
Denkmalschutz und wurde schatzungsweise 1750 erbaut. Die aktuellen Eigentiimer
haben Dank zahlreicher Sanierungsmaf3nahmen nun den Grundstein fur das nachste
Jahrhundert gelegt. Das Haupthaus bietet ca. 210 m2 Wohnflache - verteilt auf drei
Etagen. Im Erdgeschoss befindet sich derzeit eine Kiche, ein Bad und drei weitere
Zimmer was die Nutzung als 2-Parteien-Haus ermdglicht. Jeweils ein Eingang zur
Stral3en- sowie zur Riickseite bieten sich hierzu an. Eine Etage hoher beginnt die
Hauptwohnung. Das geraumige Wohnzimmer mit Kaminofen ist sowohl vom Flur als
auch vom Esszimmer zu erreichen. Zahlreiche Fensterflachen bieten viel Tageslicht und
schaffen eine freundliche Wohnatmosphare. Auf der gleichen Ebene befindet sich ein
kleines Arbeitszimmer, die groRzlgige Kiiche mit Essecke sowie ein Gaste-WC mit
Anschlissen fur Waschmaschine und Trockner. Im Dachgeschoss befinden sich zwei
Schlafzimmer sowie das 2006 erneuerte Badezimmer mit Badewanne, grof3er Dusche
und FuRBbodenheizung. Die geraumige Diele verfligt ebenfalls tber viel Tageslicht und
bietet sich als gemiitliche Leseecke oder kleinen Arbeitsbereich an. Ein ganz besonderes
Highlight ist sicher die Dachterrasse, welche ebenfalls von hier aus zuganglich ist.
Weitere Platzreserven bietet der nicht ausgebaute Spitzboden. Das kleine Grundsttick
umfasst ca. 360 m2. Trotz seiner begrenzten Grol3e bietet es eine schone Terrasse
inklusive Hochbeeten sowie ein Carport flr zwei Fahrzeuge. Der angrenzende Schuppen
dient als Holzlager und bietet ausreichend Platz fur die Terrassenmobel und weitere
Gartenutensilien. Erganzt wird das Raumangebot durch ein kleines Nebengebaude.
Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen personlichen
Besichtigungstermin. Gerne senden wir Ihnen das ausfiihrliche Exposé mit weiteren
Fotos, den Grundrissen sowie der genauen Adresse per E-Mail zu oder beantworten
erste Fragen vorab telefonisch.
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Detalles de los servicios

+ Nutzung als 2-Parteien-Haus mdglich

+ 2 Einbauklichen

+ separater Stromzahler fur Erd- sowie Ober-/Dachgeschoss

+ Denkmalschutz

+ Terrasse mit Hochbeeten

+ Dachterrasse

+ 3 Kaminzlige mit Edelstahleinsatz

+ Kaminofen

+ Viessmann Brennwert-Heizung (ca. 2016)

+ Durchlauferhitzer fur Warmwasser

+ Dacheindeckung inkl. Zellulose Einblasdammung ca. 2008

+ Austausch der Fenster ca. 2000 bzw. 2006 im Dachgeschoss teilweise Meranti Holz
+ Wasser- und Strominstallation ca. 1993 bzw. fur das Dachgeschoss 2006 zum Grol3teil
erneuert

+ teilweise Wéande vorgemauert und Estrich im Erdgeschoss erneuert ca. 1993

+ Carport

+ Nebengebaude

+ teilweise unterkellert (Kriechkeller)

u.v.m.




Numero de propiedad: 25419006 - 66500 Hornbach — Hornbach, Pfalz (Stadt)

Todo sobre la ubicacion

Hornbach ist eine Stadt im Landkreis Stidwestpfalz in Rheinland-Pfalz, direkt an der
Grenze zu Frankreich gelegen. Mit etwa 1.500 Einwohnern bietet Hornbach eine ruhige,
landliche Umgebung und ist bekannt fiir das historische Kloster Hornbach sowie den
Pilgerweg nach Santiago de Compostela. Verkehrsanbindung: Stra3e: Hornbach ist Uber
die LandesstralRe gut erreichbar. Die nahegelegene Autobahn A8 (Anschlussstelle
Zweibricken) ermdglicht eine schnelle Verbindung zu grof3eren Stadten wie Saarbriicken
und Karlsruhe. Bahn: Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Zweibriicken, etwa 9
Kilometer entfernt. Von dort bestehen regelmaRige Zugverbindungen in Richtung
Saarbriicken und Pirmasens. OPNV: Buslinien verbinden Hornbach mit Zweibriicken und
den umliegenden Gemeinden, wodurch eine Anbindung an den regionalen 6ffentlichen
Nahverkehr gewahrleistet ist. Flughafen: Der Flughafen Saarbriicken ist etwa 40
Kilometer entfernt und bietet nationale sowie internationale Flugverbindungen. Hornbach
vereint historische Atmosphare mit guter Erreichbarkeit und ist somit ein attraktiver
Wohn- und Ausflugsort.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40 Zweibriicken
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




