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De un vistazo

25346021 249.000 EUR
Piso
ca. 76 m® Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
o5 MwsSt.) des
' beurkundeten
1 Kaufpreises
1 cuidado
2014
Sdlido
1 x Plaza de
aparcamiento exterior Jardin / uso

compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
07.04.2035 56.90 kWh/m2a
B
Gas
2014
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Una primera impresion

Zum Verkauf steht eine gepflegte Wohnung, mit einer Wohnflache von ca. 76 m?, aus
dem Jahr 2014. Diese ansprechende Eigentumswohnung bietet eine grof3zligige
Raumaufteilung und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Sie eignet sich ideal fur
Singles oder Paare. Die Wohnung umfasst 2,5 Zimmer, darunter ein gerdumiges
Schlafzimmer. Durch eine Treppe ist ein kleines Zimmer zu erreichen, welches sich
hervorragend als Buro oder Ankleidezimmer nutzen lasst. Der Wohnbereich ist grof3zigig
bemessen und bietet Zugang zu einem Balkon. Dank der durchdachten Raumaufteilung
und der grof3en Fensterflachen wird der Wohnraum mit viel Tageslicht durchflutet, was
eine einladende und freundliche Atmosphéare schafft. Das Badezimmer ist mit modernen
Sanitarelementen ausgestattet und verfligt Uber eine Dusche und Badewanne. Die Kiiche
préasentiert sich in einem ansprechenden, funktionalen Design und nutzt den Raum sehr
durchdacht aus. Zu der Wohnung gehort ein fester Stellplatz. Ein Schuppen bietet zudem
zusatzlichen Stauraum fur Fahrrader oder Hobbygerate. Mochten Sie sich selbst von den
Vorzugen dieser gepflegten Etagenwohnung tiberzeugen? Kontaktieren Sie uns gerne,
um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns darauf, Ilhnen diese
Immobilie personlich zu prasentieren und lhre Fragen zu beantworten.
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Todo sobre la ubicacion

Gelegen in einer gut angebundenen Stadtlage, profitieren zuktinftige Eigentimer von
einer schnellen Erreichbarkeit 6ffentlicher Verkehrsmittel sowie samtlicher
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs. Schulen,
Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind in der ndheren Umgebung vorhanden, was
die Wohnlage sowohl fiir Berufstatige als auch fur junge Familien besonders attraktiv
macht.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 7.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 56.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Thomas Maruhn

Ostertorstralle 4 + 6 Verden
E-Mail: verden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




