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CODE DU BIEN: 24142044 - 86899 Landsberg am Lech

En un coup d'cell

24142044

ca. 126 m2

a deux versants
5

4

2
1963

1 x Garage, 1 x Autre

620.000 EUR
Maisons jumelles

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Bon état
massif

ca. 65 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile énergétique

25 02.2035 180.40 kWh/mz2a
F

Combustible liquide
1963
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ENERGIEAUSWEIS « wonrgessae

gemiiRk den §§ 79 ff. Novelle Gebliudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf des Gebiudes

BY-20:

Registriernummer -005594762

Endenergie-
bedarf
180,8 kwhi(m-a)

o | E |THEN
125 150 175 200 225 >250
198, 3 kWhi(m*a)
Primérenergie-
bedarf
Treibhausgasemissionen 52,3 «gco,-ig mi-a) Fiiir i verwendete

Anforderungen gemsR GEG

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m*a)  Anforderungswert  kWh/(m®a)
. 2 alle #,

Ist-Wert kWh/(mia) Anforderungswert  kWh/(m?a)

Endenergiebedarf des Gebdudes prichtangabe in immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emneuverb. Energien’: [ fr Heizung [ fir Warmwasser

Nutzung wur Erfillung der 65%-EE-Regel gembR § 71 Abs. 1in
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG
) Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfllungsopt
nach § 71 Abs 1.3.4 und 5 in Verbindung mit §71b bis b GEG’
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O warmepumpe (§ 71¢)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
O solarthermische Anlage (3 71¢)
O Heizungsanl. fir Biom. o, Wasserstaff/-derivate (§71.f,5)
O warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
hermie-Hybridheizung (§ 74h
zentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)
O Erfllung der 65%-EE-Regel auf Crundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG
Art der EE Wirme' [%] EE Einzelanl. [3%] EE aller Anl.’ [%]

Summe’ [K]:

0] Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt"
Art der EE Anteil EE* [%]

T Summe’ [%):

1 Weltere Eintrage und Erl3uterungen in der Anlage

Warme-/K ltebedarf

Modernisierung
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b ggfs. 3ge in e
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® Vereinfachungen nach § 50 Absatz & GEG

O Regelung na
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Une premiere impression

Charmante Doppelhaushélfte mit gro3ziigigem Garten in Top-Lage von Landsberg am
Lech. Diese massiv gebaute Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1963 besticht durch ihre
hervorragende Lage in Landsberg am Lech sowie durch ihr grof3ziigiges Platzangebot —
sowohl im Innen- als auch im Auf3enbereich. Der Zugang zum Haus erfolgt Uber die
ndrdliche Seite. Ein einladender Wintergarten fuhrt zur Hausttir und bietet einen
geschutzten Eingangsbereich. Im Erdgeschoss befindet sich ein Gaste-WC sowie eine
helle, Gber Eck belichtete Kiiche im charmanten Landhausstil, die mit modernen
Elektrogeraten ausgestattet ist. Direkt angrenzend liegt das groR3ziigige Wohnzimmer mit
einer Flache von ca. 30 m2, das genigend Platz flr einen Essbereich und eine
gemdutliche Wohnlandschaft bietet. Von hier aus gelangt man auf die sonnige Sid-
Terrasse, die zum Verweilen einladt. Das Wohnzimmer und die Wohnraume des
Obergeschol3es sind mit Parkett ausgestattet, was eine warme und angenehme
Atmosphare schafft. Im ersten Obergeschoss stehen zwei Kinderzimmer, ein
Elternschlafzimmer mit eigenem Balkon sowie ein Badezimmer mit Badewanne zur
Verfligung. Das ausgebaute Dachgeschoss bietet zusatzlichen Raum, der flexibel als
weiteres Kinderzimmer, Gastezimmer oder Biro genutzt werden kann. Der Keller verflgt
Uber vier Raume, darunter ein Heizungskeller, ein Waschraum sowie zwei weitere
Kellerraume, die wertvollen Stauraum bieten. Ein direkter Kellerzugang von auf3en sorgt
fur zuséatzlichen Komfort. Beheizt wird das Haus lber eine Zentralheizung mit Olbrenner.
Zum Haus gehort aul3erdem eine Garage sowie ein weiterer Gartenteil im sidlichen
Bereich des Grundstiicks. Besonders hervorzuheben ist der fur eine Doppelhaushélfte
grof3ztigige Garten im Norden, der viel Platz fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten
bietet. Diese Immobilie vereint eine attraktive Wohnlage mit grof3ziigigem Platzangebot
und einem durchdachten Grundriss — ideal fur Familien oder Paare, die Wert auf ein
gemiitliches Zuhause mit viel Raum zum Entfalten legen. Uber Ihre Kontaktaufnahme
freuen wir uns.




CODE DU BIEN: 24142044 - 86899 Landsberg am Lech

Détails des commodités

- Garage

- Kunstofffenster Doppelverglasung
- Einbaukiche im Landhausstil

- Massivbauweise

- Balkon mit Stidausrichtung

- Terrasse mit Stdausrichtung

- Vinylbdden

- Parkettbdden

- Laminatbdden

- Rollladen

- Ausgebautes Dachgeschoss

- Massivholz-Treppenhaus

- Bad mit Badewanne

- Gaste WC

- Keller mit AuRentreppe

- Grof3zugiger Garten im Norden des Grundstiicks
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Tout sur I'emplacement

Die grof3ziigige Doppelhaushélfte in Landsberg liegt in einer gut erschlossenen, ruhigen
Wohngegend mit hervorragender Verkehrsanbindung. In unmittelbarer Nahe befinden
sich mehrere Schulen, Kindergarten, Nahversorger und auch Einkaufszentren.
Landsberg am Lech, eine malerische Stadt im Herzen Bayerns mit rund 30.000
Einwohnern, besticht durch ihre einzigartige Lage und ihren hohen Freizeitwert. Die
historische Altstadt, gepragt von gut erhaltenen mittelalterlichen Geb&uden und
idyllischen Platzen, ladt zum Flanieren und Entdecken ein. Besonders beeindruckend ist
die Uferpromenade entlang des Lechs, die sich perfekt fur entspannte Spaziergange oder
Radtouren eignet. Kulturell hat Landsberg ebenfalls viel zu bieten: Zahlreiche historische
Sehenswirdigkeiten, Museen und Galerien sorgen fiir Abwechslung und Einblicke in die
Geschichte der Region. Das historische Bayertor, ein Wahrzeichen von Landsberg,
befindet sich nur einen Spaziergang weit vom Haus entfernt. Die lebendige
Gastronomieszene mit inren Restaurants, Cafés und Biergarten ladt dazu ein, die
bayerische Kiiche in vollen Zigen zu geniel3en. Fir Naturliebhaber und Sportbegeisterte
ist Landsberg ein idealer Ausgangspunkt. Der Landsberger Wildpark, gleich nebenan,
ladt zu Spaziergangen oder auch Wanderungen mit Einkehr ein. Die nahegelegenen
Alpen bieten Bergwandermdglichkeiten und Skigebiete, wahrend Seen wie der
Ammersee zu Wassersportaktivitaten einladen. Die Nahe zu Minchen und Augsburg, die
jeweils in etwa 30 Minuten per Auto zu erreichen sind, macht Landsberg auch fiir Pendler
attraktiv. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und Landsberg ist seit
Kurzem integriert in den Minchner Verkehrsverbund. Durch seine Mischung aus Natur,
Kultur und hervorragender Infrastruktur bietet Landsberg am Lech eine hohe
Lebensqualitat — ein Ort, an dem man gerne lebt und den viele als Urlaubsziel schéatzen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 180.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305 Landsberg am Lech
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




