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En un coup d'cell

24140202 679.000 EUR

ca. 125,04 m2 Maisons jumelles

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2008 massif

1 x surface libre ca. 70 m2

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Gaz naturel léger . i
énergétique

10.12.2034 83.00 kWh/m2a
Gaz c
2008
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Une premiere impression

Diese moderne Doppelhaushélfte in einer der besten Lagen von Hamburg-Eidelstedt
wurde 2008 in Massivbauweise errichtet und besticht durch seine hochwertige
Ausstattung und sein stilvolles Design. Drei Eigentliimer teilen sich das
Gesamtgrundstick. Der Eigentumsanteil am Gesamtgrundsttick betragt ca. 232 m2. Die
umliegende Bebauung ist gepragt von Ein- und Zweifamilienhausern in griner
Umgebung und ruhiger Wohnlage. Mit einer Wohnflache von ca. 125 mz, verteilt auf finf
Zimmer Uber zwei Ebenen, bietet dieses Haus den perfekten Riickzugsort fur Sie und
Ihre Familie. Darliber hinaus ist das Haus voll unterkellert, so dass sich eine groRzigige
Gesamtwohn- und Nutzflache von ca. 195 m? ergibt. Uber den geschiitzten Hauseingang
unter einem kleinen Vordach gelangt man in die Diele mit Zugang zum Esszimmer, der
modern ausgestatteten Kiiche, dem Gaste-WC mit zusatzlicher Dusche sowie den
grof3ztigigen Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse. GroRRe Terrassentlren fihren auf
die von der Stral3e nicht einsehbare Terrasse und in den schon angelegten Garten mit
Stdostausrichtung. Das gesamte Erdgeschoss tberzeugt durch helle Raume,
hochwertige Fliesen, elektrisch betriebene Rollladen und eine angenehme
FuBbodenheizung. Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlaf- bzw.
Arbeitszimmer sowie ein hochwertiges Tageslichtbad mit zusatzlicher Dusche. Der als
weille Wanne gebaute Vollkeller verfligt neben dem Hauswirtschaftsraum mit der
Gasbrennwerttherme Uber zwei praktische Kellerrdume, so dass ausreichend Stauraum
zur Verfligung steht. Zusatzlich befindet sich im Keller ein ca. 29 m2 grol3er Hobbyraum,
der verschiedene Nutzungsmdoglichkeiten bietet. Derzeit wird er wohnlich als
Gastezimmer genutzt. Ein AuRenstellplatz rundet das Angebot ab. Insgesamt prasentiert
sich die gepflegte Doppelhaushalfte durch die moderne Bauweise und seine gehobene
Ausstattungsqualitat zeitgemal. Hier konnen Sie sofort einziehen und Ihr neues Zuhause
genieRen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie
sich von den Mdglichkeiten dieser Immobilie.
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Détails des commodités

- Moderne Doppelhaushélfte in guter Lage von Hamburg Eidelstedt.

- Hochwertige Ausstattung, insbesondere der beiden Bader und der Kiiche

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Vollkeller mit viel Stauraum

- Schon gestaltete Terrasse und Garten

- Elektronisch betriebene Rollladen im Erdgeschoss sowie teilweise manuelle Rollladen
im Obergeschoss

- Pilzkopfverriegelungen an allen Fenstern und Turen im Erd- und Obergeschoss. Alle
von aul3en erreichbare Fenster und Turen abschliel3bar.

- Aul3enstellplatz
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Tout sur I'emplacement

Diese Immobilie befindet sich in Hamburg-Eidelstedt. Verschiedene Schulen und
Kindergarten sind mit dem Fahrrad schnell erreicht. In fuBlaufiger Entfernung (ca. 800m)
liegt die S-Bahnhaltestelle "Krupunder" der S3, mit der in ca. 24 Minuten der
Jungfernstieg erreicht wird. Rund um die Station befindet sich ein Arztehaus mit vielen
Fachrichtungen nebst Apotheke, ein EDEKA Markt mit Vollsortiment und Bécker, ein
Drogeriemarkt, eine DP Postannahmestelle sowie mehrere andere Laden flr den
taglichen Bedarf. Des Weiteren befindet sich das beliebten Elbe-Einkaufszentrum sowie
das Stadtzentrum Schenefeld in der Nahe. Ein umfangreiches Sportangebot, wie z.B.
Tennis, Hockey und Ful3ball, steht in der ndheren Umgebung zur Verfigung. Der nahe
gelegene Altonaer Volkspark, die Trabrennbahn, das Volksparkstadion sowie die
Barclaycard-Arena bieten einen hohen Freizeitwert. Sdmtliche Metrobuslinien wie z.B.
der 281er bieten eine optimale Anbindung in samtliche Richtungen. Die Innenstadt ist mit
der S-Bahn schnell zu erreichen. Eine optimale Verkehrsanbindung bietet zudem die
Autobahn A7. Mit dem Auto gelangen Sie in ca. 25 min. in die Hamburger Innenstadt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 10.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 83.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Olaf Parchmann

Oldesloer Stral3e 35 Hambourg - Schnelsen/Niendorf
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




