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En un coup d'cell

25466013 299.000 EUR

ca. 177,11 m? Maisons jumelles

a deux versants Kauferprovision

12 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

10 beurkundeten
Kaufpreises

2 massif

1909
ca. 120 m2
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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' \ Immobilienbewertung —
‘‘‘‘‘‘ : A exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Diese Immobilie umfasst eine vollstandig sanierungsbedirftige Doppelhaushélfte, die im
Jahr 1909 in Massivbauweise errichtet wurde. Mit einer groRzligigen Wohnflache von ca.
177,11 m2 — zuziglich einer Ausbaureserve im Dachgeschoss von rund 68 m2 — verteilt
auf zwei Etagen, sowie einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 2.473 m?, bietet dieses
Objekt vielfaltige Entwicklungsmdoglichkeiten. Besonders hervorzuheben ist der
zusatzliche Bauplatz in zweiter Reihe.

Das Haus verfligt Uber insgesamt 12 Zimmer, darunter 10 Schlafzimmer, die ausreichend
Platz fur eine grof3e Familie oder eine flexible Nutzung als Arbeits-, Gaste- oder
Hobbyraume bieten. Zwei kleine Badezimmer sind derzeit vorhanden. Beheizt wird das
Gebéaude aktuell Uber eine Ofenheizung, die im Rahmen einer umfassenden Sanierung
auf moderne Standards umgerustet werden sollte.

Ein besonderes Merkmal stellt der potenzielle zweite Bauplatz gemaR §34 BauGB dar,
der zusatzliche bauliche Optionen ertffnet. Das Wohnhaus ist sanierungsbedurftig —
insbesondere das undichte Dach bedarf zeitnaher Instandsetzung.

Auf dem Grundstiick befinden sich zudem mehrere baufallige Nebengebéude und
Unterstande, die vielféltig genutzt oder riickgebaut werden kénnen. Der gewachsene
Baumbestand sorgt flr eine natlrliche Atmosphéare und lasst sich ideal in eine zukinftige
Gartengestaltung integrieren.

Dieses Objekt bietet eine attraktive Gelegenheit fur Kaufer, die auf der Suche nach einem
Projekt mit grof3em Gestaltungsspielraum sind. Die Kombination aus grof3ztigigem
Grundstick, Erweiterungspotenzial und individueller Entwicklungsmaoglichkeit macht
diese Immobilie besonders reizvoll. Eine Besichtigung wird empfohlen, um das volle
Potenzial vor Ort zu erfassen.
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in zentraler Wohnlage in Neuenkirchen bei Greifswald. Die
Gemeinde liegt nur wenige Kilometer stidwestlich der Hansestadt Greifswald und ist
besonders bei Familien und Berufspendlern beliebt. Die Néhe zur Universitatsstadt
ermdglicht eine hervorragende Anbindung an stadtische Infrastruktur, wahrend man
gleichzeitig die Vorteile einer landlich gepragten Umgebung geniel3t.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmoglichkeiten,
Kindergarten, Schulen sowie medizinische Versorgung sind in Neuenkirchen oder dem
nahegelegenen Greifswald schnell erreichbar. Die Region bietet zudem zahlreiche
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, darunter Rad- und Wanderwege sowie
nahegelegene Walder und Seen.

Durch die gute Verkehrsanbindung Uber die B96 sowie die N&he zur A20 ist auch eine
schnelle Erreichbarkeit der Ostseekiste sowie grofRerer Stadte wie Stralsund oder
Rostock gegeben.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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