Berlin — Mitte

Moderne 2-Zimmer-Neubauwohnung mit Aufzug
und grof3em Balkon in Berlin-Mitte

CODE DU BIEN: 25136027

‘ VON POLL

www.von-poll.com
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En un coup d'cell

25136027 540.000 EUR

ca. 54,42 m? Etage

4 Kauferprovision

2 betragt 2,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2025

1875

Excellent Etat
1 x surface libre massif
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
05.03.2034 67.20 kWh/m2a
B
Gaz
1875
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La propriété

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
_ Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 1437 10

,@ea}?//éy ‘ www.von-poll.com/berlin-pankow
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Jetzt
Suchprofi]
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37

oll.com/berli

www.von- m
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immopijje

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow

BELLEVUE

Best Property
Agents

- 2024

von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k kK

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Plans d'étage

Zimmer 1 Zimmer 2
=
Flur X
Kiche (@
Bad
1 1
1 1
1 1
Balkon
Aufzug
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Une premiere impression

Das in den vergangenen Jahren umfassend sanierte Wohnhaus vereint den Charme
seiner historischen StraBenfassade mit dem Komfort moderner Architektur. Das Gebaude
wurde zwischen 2021 und 2025 um zwei Neubaugeschosse erweitert. In diesem
Zusammenhang entstand diese moderne 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 54,42m?
Wohnflache, die den aktuellen Neubaustandard erftillt und Uber einen Energieausweis
auf Neubauniveau verfugt. Die Wohnung Uberzeugt zudem durch eine durchdachte
Raumaufteilung, den Einsatz hochwertiger Materialien sowie einen grof3zligigen
Sudostbalkon, der zuséatzlichen Wohnkomfort bietet.

Von einem kompakten Eingangsbereich gelangt man zunachst in das moderne Bad. Es
verfugt Uber eine Badewanne mit Duschfunktion, einen Handtuchheizkorper und ein
Fenster in den Innenhof. Nebenan befindet sich die hofseitige Kiiche, von der aus der
sonnige Balkon erreichbar ist. Der grof3ziigige Stidostbalkon ist zum Innenhof orientiert
und verfligt Gber eine Aul3enbeleuchtung sowie einer Steckdose. Straf3enseitig offnet
sich das helle Wohnzimmer, das den Zugang zum Schlafzimmer ermdglicht. Damit ist der
private Bereich geschickt iber den Wohnraum angebunden und klar vom alltaglichen
Kiichen- und Badbereich getrennt.

Die Ausstattung entspricht modernen Neubau-Standards. In allen Wohnraumen ist edles
Schweizer Echtholzparkett von Bauwerk verlegt. Die neuen Kunststofffenster sind
stral3enseitig doppel-isolierverglast und hofseitig dreifach-isolierverglast. Ein neu
geschaffenes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum. Zudem wurde das Treppenhaus
vollstandig erneuert und ein moderner Aufzug sorgt fiir einen bequemen Zugang.

Die Verbindung aus charaktervoller StralRenfassade, energieeffizienter Neubausubstanz
und einer kompakten, zugleich praktischen Raumaufteilung macht diese Wohnung zu
einem besonderen Angebot. Sie eignet sich ideal fir Singles oder Paare, die urbanes
Wohnen mit Komfort und Qualitat verbinden mdéchten.
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Détails des commodités

- 2-Zimmer-Neubauwohnung mit rund 54,42m? Wohnflache im vierten Obergeschoss
eines umfassend sanierten Wohngebaudes

- groRzligiger Sudostbalkon mit hofseitiger Ausrichtung

- hochwertiges Schweizer Echtholzparkett von Bauwerk in allen Wohnrdumen

- straRenseitig doppelt und hofseitig dreifach verglaste Kunststofffenster

- modernes Tageslichtbad mit Fenster, Badewanne mit Duschfunktion,
Handtuchheizkérper und Waschmaschinenanschluss

- praktische Raumaufteilung mit Wohnzimmer als Durchgangszimmer zum Schlafzimmer
- neu geschaffenes Kellerabteil mit zusatzlichem Stauraum

- vollstandig erneuertes Treppenhaus und moderner Personenaufzug mit Halt in den
Zwischengeschossen

- ein Stellplatz im Innenhof kann optional angemietet oder erworben werden
Weiterfiihrende Unterlagen und eine detaillierte Ubersicht der durchgefiihrten
Sanierungs- und Neubauarbeiten erhalten Sie auf Wunsch gerne nach einer
Besichtigung.
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Tout sur I'emplacement

An der Kastanienallee gelegen befindet sich diese Wohnung in absolut zentraler Lage im
historischen Berlin Mitte direkt angrenzend an den lebendigen Stadtteil Prenzlauer Berg.
Der weltberiihmte Kiez ist bekannt fur seine einzigartige Mischung aus historischer
Architektur, modernen Wohnkonzepten und urbanem Flair.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Cafés, Restaurants, Bars und Boutiquen, die zum
gemdtlichen Verweilen und Einkaufen einladen. In unmittelbarer Nahe befinden sich der
Zionskirchplatz und der Weinbergspark als Verbindung zur Rosenthaler Vorstadt, Gber
die Sie fu3laufig zur Museumsinsel und zum Hackeschen Markt gelangen. In anderer
Richtung geniel3en sie weltstadtisches Flair beim Bummeln Uber die Kastanienallee und
die Oderberger Strale zum weltberihmten Mauerpark, ein beliebter Treffpunkt fir Jung
und Alt. Hier finden regelmafig Wochenmarkte und Veranstaltungen statt, die das
kulturelle Leben des Kiezes bereichern.

Die offentlichen Verkehrsanbindungen sind hervorragend. Die U-Bahn-Stationen U2
Senefelder Platz und der Rosenthaler Platz U8 sind in nur wenige Gehminuten entfernt
und bieten schnelle Verbindungen in andere Teile der Stadt. Auch die StraRenbahnlinien
M1 und M12 liegen direkt vor der Tur und ermdéglichen eine bequeme Anbindung an den
Hauptbahnhof, Alexanderplatz und andere zentrale Orte in Berlin.

Ihre Traumimmobilie liegt in einer der begehrtesten Lagen Berlins und ist ein idealer
Wohnort flir Menschen ist, die das pulsierende Stadtleben und den Charme eines
gewachsenen Stadtviertels schatzen. Hier kdnnen Sie die Vorteile einer urbanen
Umgebung geniel3en.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 67.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1875.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nicole Potter

Franzo6sische Straf3e 14, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920
E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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