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En un coup d'cell

25131010 285.000 EUR

ca. 176 mz Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

1 2020

1964
Bon état

1 x Abri de voitures, 2 massif

x surface libre, 1 x

Garage WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage
Electrique

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich liber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das im Jahr 1964 erbaut wurde und
eine grol3ziigige Wohnflache von ca. 176 m2 bietet. Die Immobilie befindet sich auf einem
ca. 601 m2 groRen Grundstiick, welches ausreichend Platz fir individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten im Auf3enbereich lasst. Das Haus verfligt tber insgesamt
sieben Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir Familien oder
Paare bieten. Die Raumaufteilung ist durchdacht und schafft eine harmonische
Wohnatmosphare. Im Obergeschoss befindet sich das modernisierte Badezimmer,
welches 2020 auf den neuesten Stand gebracht wurde. Bereits 2008 wurden die Kanal-
und Wasserleitungen umfangreich erneuert, was zur Langlebigkeit der Immobilie beitragt.
Dariliber hinaus wurden 1996 die Fenster ausgetauscht, um den energetischen Standard
zu verbessern. Die Beheizung des Hauses erfolgt Uber eine Nachtstromspeicherheizung.
Die Qualitat der Ausstattung ist als sehr gepflegt einzustufen, was eine solide Basis flr
individuelle Anpassungen und Modernisierungen bietet. Der Innenbereich des Hauses
Uberzeugt durch eine funktionale und zugleich ansprechende Ausstattung. Der
grof3ztigige Wohnbereich bietet ausreichend Platz fir gemutliche Abende mit der Familie
oder Freunden. Die Kiiche ist gerdumig und bietet gentigend Raum fur einen Essbereich.
Zusatzliche Staurdume und Abstellmdglichkeiten sind in den Nebenrdumen und im Keller
vorhanden. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und eignet sich
sowohl fir Familien mit Kindern als auch fur Paare, die sich ein grof3ziigiges Zuhause
wuinschen. Die ruhige Lage ladt zum Entspannen ein, wahrend gleichzeitig alle wichtigen
Einrichtungen und Anbindungen gut erreichbar sind. Die letzte umfassende
Modernisierung des Badezimmers im Jahr 2020 rundet das Gesamtbild dieses
Einfamilienhauses ab und sorgt dafir, dass es sich in einem zeitgeméalen Zustand
préasentiert. Durch die Kombination aus umfangreicher Modernisierung und Erneuerung
der wesentlichen Elemente wie Fenster und Leitungen ist das Haus langfristig gut
gerustet. Interessenten sind herzlich eingeladen, sich bei einer Besichtigung ein eigenes
Bild von dieser attraktiven Immobilie zu machen. Gerne stehen wir lhnen fiir Riickfragen
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfigung. Nutzen Sie die
Gelegenheit, ein gut erhaltenes Einfamilienhaus mit vielen Méglichkeiten zu erwerben
und nach lhren Winschen zu gestalten. Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der
Anzeigenschaltung nicht vor.
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Détails des commodités

traumhafte stdlandische Gartenanlage mit Fernblick
lichtdurchflutetes Wohn- E3zimmer

modernes Badezimmer

5 Schlafzimmer

elektrische FulBbodenheizung

groRRer Carport

2 Stellplatze

Terrasse

Balkon

Garage




CODE DU BIEN: 25131010 - 51702 Bergneustadt

Tout sur I'emplacement

Dieses idyllische Einfamilienhaus liegt am Rande von Bergneustadt in traumhafter
Hohenlage, nur wenige Minuten vom Stadtzentrum entfernt, wo Sie alle
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Restaurants und Schulen, sowie Kindergéarten finden. Das
Stadteigene Freibad ist ebenfalls nicht weit entfernt. Ebenfalls sind die Autobahnen A45
nach Meinerzhagen und A4 nach KéIn in nur ca. 10 min. zu erreichen, so dass auch
diesbezlglich eine optimale Anbindung gesichert ist.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraRe 84A Gummersbach
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




