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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 -8838120

Selbststandiger Shop Eckernférde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernférde

eckernfoerde@von-poll.com | www.von-poll.com/eckernfoerde

www.von-poll.com
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GOLTIG BIS: 10725

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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Die Ostsee als Nachbar! Wohnen in Damp!

In gefragten Wohnlage, nahe der Ostsee, steht diese einladende und komfortable
Immobilie zum Verkauf.

Bereits der Flurbereich verspriiht heimeligen Charakter und fuhrt direkt zu den ideal
aufgeteilten Raumlichkeiten des Hauses.

Nach dem Empfang im Flur betreten Sie das Wohn- und Esszimmer. Durch die
grof3flachige Fensterfront, wird der Wohnbereich mit natlirlichem Tageslicht versorgt, das
dem Raum viel Helligkeit und Grol3e verleiht. Der hier gut platzierte Kamin verspricht
Wohlbehagen an kihleren Tagen.

Direkt im Anschluss gelangen Sie in den Kalt-Wintergarten und in den Garten. Das
gesamte Grundstick ist eingezaunt & von aulRen nicht einsehbar. Eine geschuitzte
Gartenoase.

Des Weiteren finden an dem Wohn- / Essraum ein angeschlossenes Zimmer. Die
Nutzungsoptionen kénnen hier individuell umgesetzt werden. So kdnnte hier ein Arbeits-,
Gaste- oder Kinderzimmer, etc. zur Verfligung stehen. Dartiber hinaus stehen noch zwei
weitere, geraumige Schlafzimmer zur Verfigung. Ein zeitgemales Wannenbad mit
Fenster grenzt unmittelbar an die Schlafrdume. Eine moderne Einbaukiche — mit
hochwertigen Einbaugeraten ausgestattet — sorgt fir rundum gelungenes
Kochvergniigen.

Der Dachboden ist nicht ausgebaut und Gber eine Dachluke im Flur erreichbar. Ein
Ausbau des Dachgeschosses wurde bei der Errichtung der Immobilie vom Bauherren
nicht vorgesehen.

Ausreichend Stauflache bietet der geraumige Teilkeller mit Zugang vom AulRenbereich.
Dieser gliedert sich in drei Raume und verfugt Gber eine angenehme Deckenhdhe. Hier
kénnen Sie bequem lhre Vorrate lagern, Ihre Wasche waschen oder lhre Passion zum

Heimwerken ausleben.

Dieses Objekt steht in einer verkehrsberuhigten Strafl3e. Lediglich in nur 5 Minuten
Entfernung mit dem Auto ist die Ostsee zu erreichen. Auch die Schlei ist nach kurzer




Fahrdauer zu erreichen.

Die Immobilie préasentiert sich in einem gepflegten Zustand und wer die N&he zur Ostsee
sucht und gleichermalf3en ein ruhiges Umfeld schétzt, ist mit diesem Haus gut bedient.

Zum Objekt gehdrt eine massive Garage & Stau- und Lagerflachen sowie ein integrierter
Werkstatt- / Geratebereich plus zwei Au3enstellplatze

Diese rundum beeindruckende Immobilie ist aufgrund ihrer Vorziige wie der komfortablen
Ausstattung und der begehrten Lage, eine Raritat.

Die hier angebotene Einheit eignet sich optimal fur Paare, die kleine Familie oder als
Altersruhesitz.

Es handelt sich um ein Nichtraucherobjekt.
Alles Wesentliche vor Ort — iberzeugen Sie sich doch einfach selbst von der

familienfreundlichen Lage und dem guten Raumangebot dieser interessanten Immobilie.
Wir 6ffnen Ihnen gerne die Tur!
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- Elektrische Anlage 2023 uberholt

- Wannenbad mit Fenster

- Insektenschutz an den Fenstern

- Kamin

- Garage mit 2 zusatzlichen Parkplatzen

- groBer Wintergarten (ca. 4x6m) mit Sitzlandschaft

- Terrasse

- Grundstiick komplett eingezaunt

- Das Haus ist voll mébliert (Bestandteil des Immobilienangebotes (auf3er Couchtisch &
Esstisch / Wohnzimmer sind nicht Teil des Immobilienangebotes)
- Pumpe im Keller fur anfallendes Grauwasser
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Diese Immobilie befindet sich in Vogelsang-Griinholz, ein Ortsteil der Gemeinde Damp,
welche auf der Halbinsel Schwansen zwischen dem Ostseefjord Schlei und der Ostsee
liegt.

Die Gemeinde liegt im Kreis Rendsburg-Eckernférde in Schleswig-Holstein.

Die Schwansenstrafl3e (B203) bietet eine schnelle Anbindung zu den Ferienorten
Eckernférde und Kappeln.

Die Region bietet einen hohen Freizeitwert und zieht viele Urlauber an die traumhaften
Badestrande. Zur Ostsee sind es ca. 3,5 km und die Schlei erreicht man nach ca. 10 km.

Der Ort zeichnet sich durch seine Infrastruktur aus.
Im unmittelbaren Umkreis sind Einkaufsmoglichkeiten und Arzte, sowie ein Blumenladen,

Bank, Friseur, Apotheke, Bushaltestelle, Kindergarten und vieles mehr ful3laufig
erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.10.2031.

Endenergiebedarf betragt 297.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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