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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus, das im Jahr 1972 auf einem ca. 697
mz2 grofl3en Grundsttick errichtet wurde. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 199
mz2. Im Erdgeschoss und im Obergeschoss befindet sich jeweils eine nahezu
deckungsgleiche Dreizimmer-Wohnung. Das Dachgeschoss beherbergt ein praktisches
Appartement, welches zusatzlichen Wohnraum bietet. Im Jahr 2015 wurde die Wohnung
im ersten Obergeschoss umfassend saniert, dabei wurden die Elektrik, der Kamin,
FuRbdden, Turen und die Einbaukiiche modernisiert. Auch die Hauselektrik im gesamten
Objekt wurde in diesem Jahr erneuert, wodurch die Basis fiir eine langfristig sichere
Nutzung gelegt wurde. Der AulRenbereich der Immobilie wurde ebenfalls umfangreich
aufgewertet. Die AuRRenfassade wurde renoviert, ebenso die Balkone, deren neues
Kunststoffgelander und Terrassendielen aus WPC eine moderne und pflegeleichte
Wartung bieten. Das Dach des Hauses, inklusive der Eindeckung von Garagen und
Heizraum, wurde vollstandig erneuert. Des Weiteren wurden im gesamten Gebaude neue
Kunststofffenster und Rollladen integriert, wodurch Energieeffizienz erheblich verbessert
wurde. Das Mehrfamilienhaus ist derzeit langfristig an zuverlassige Mieter vermietet,
wodurch stabile Mieteinnahmen in Hohe von ca. 1.370 € pro Monat erzielt werden. Dies
macht die Immobilie zu einer lohnenswerten Investition. Bitte kontaktieren Sie uns flr
weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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- Erneuerung Abwasseranschlufd zur Straf3e (2013)

- Komplettrenovierung der OG-Wohnung (2015)

- Hauselektrik innen & auf3en komplett erneuert (2015)

- neue Fenster und Jalousien fiir das ganze Haus (2016-2018)

- neue Balkonverkleidung OG und DG in Kunststoff (2016/2017)

- neuer Dachstuhl, neue Einblas-Dammung, neue Dachfenster (2017-2018)
- Balkon-Trittflachen aus WPC (2018)

- Erneuerung Regenwasser-Ablaufrinnen (2018)

- Haus komplett gestrichen (2019)

- Gartenbtschung erneuert (2019)

- Heizanlage auf neuesten Stand gebracht (2020)

- neue Dacheindeckung fur Garage und Heizraum inklusive Unterbau (2020)
- neue Hausture (2024)

- neues Schlief3system fiur Haustlre und Wohnungen (2025)
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Falkenstein ist der zweitgrof3te Markt im Landkreis Cham im Regierungsbezirk Oberpfalz
in Bayern. Der Ort liegt im Naturpark Oberer Bayerischer Wald bei 573m . d. M. und ist
ein zentraler Ort zwischen Regensburg, Schwandorf, Cham und Straubing. Falkenstein
hat ca. 3500 Einwohner. Vom Wahrzeichen der Gemeinde, der Burg Falkenstein, einer
bedeutenden Landmarke im Falkensteiner Vorwald, reicht bei guter Sicht der Blick vom
Turm bis zum Grof3en Arber im Osten. Falkenstein bietet ihnen: - Autohduser und
Tankstelle - Grund-/ Mittelschule - EDEKA Supermarkt - Burg Falkenstein - 2
Bankgeschafte - Getrankemarkt - Kindergarten - Blicherei - Backerei - Gasthof - Pizzeria
- Gesundheitszentrum mit einem Arzt, Zahnarzt, Physiotherapie und Apotheke, betreutes
Wohnen, Senioren-Tagespflegestatte mit ambulantem Pflegedienst - Das Falkensteiner
Freibad ist mit einem 50-Meter-Sportbecken und beheiztem Freizeitbecken mit
Breitwellenrutsche ausgestattet. Fur Kinder steht ein Kinderplanschbecken mit
Minirutsche, einem Sonnensegel sowie eine groRe Spiellandschaft mit Klettergerist,
Sandkasten und Wasserhandpumpe zur Verfigung Entfernungen: - Cham: 21 km -
Roding: 14 km - Regensburg: 31 km - Worth an der Donau zur Autobahn: 15 km
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 117.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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