Bensheim / Auerbach

Charmante Altbauvilla in Bestlage von Auerbach!
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Diese wunderschone Altbauvilla befindet sich in hervorragender und ruhiger Lage von
Bensheim- Auerbach und wurde im Jahr 1910 erbaut. Insgesamt erstreckt sich die
Wohnflache auf ca. 230 mz2, aufgeteilt auf zwei Wohneinheiten, die aktuell noch vermietet
sind. Das Haupthaus besticht durch viele originale Ausstattungsdetails, wie die
Originalflie3en im Eingangsbereich, das wunderschéne Treppenhaus sowie tolle
Dielenbdden. Die ca. 3,20 hohen Decken mit Stuckelementen geben ein absolut
angenehmes Raumgefihl. Im Erdgeschoss liegen der grof3e Kiichenbereich, der Ess-
und Wohnbereich mit integriertem Kamin und angrenzendem Wintergarten, der aktuell
als Arbeitsbereich genutzt wird. Eine separate Speisekammer ergéanzt diese Etage. Im
Zwischengeschoss, das typisch fir das Baujahr ist, liegen ein Gaste- WC und ein kleiner
Austritt mit Blick zum Gartenbereich. Im Obergeschoss befinden sich die Schlafzimmer.
Insgesamt stehen zwei grof3zligige Raume mit jeweils zwei Ankleiden und ein zeitloses
Badezimmer mit Wanne und Dusche zur Verfligung. Ein ruhiger Balkon bietet einen
wunderschdnen Ausblick zum Auerbacher Schloss. Im gemdtliches Dachgeschoss
kénnen ebenfalls zwei super schone Raume mit freiliegendem Gebalk als Kinder- Gaste-
oder Arbeitsbereich genutzt werden. Ein weiteres Duschbad ist hier selbstverstandlich.
Im Untergeschoss des Hauses wurde eine separate Einliegerwohnung, die tber ca. 45
m2 Wohnflache, aufgeteilt auf Wohn- und Schlafzimmer, eine Kiiche und das Bad,
integriert. Das Grundstuck ist sehr schén eingewachsen und bietet ausreichend Platz far
tolle Sommerabende in fantastischer Lage.
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Neuer Heizungsbrenner 2022*

Fenster sukzessive getauscht*
Dielenboden*

Zwei Balkone*

Original Treppenhaus*

Stuckelemente*

schoner Garten*

Garage mit Zugang zum Grundstlck®*
Traumhafte Lage*

separat zugangliche Einliegerwohnung*
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Der Kurort Auerbach ist ein Stadtteil von Bensheim und liegt malerisch an den
Weinbergen mit herrlichem Blick zum Auerbacher Schloss. Das Kurviertel ist eine der
beliebtesten Wohnlagen an der Bergstral3e und verfligt Gber eine sehr gute Infrastruktur.
Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Schulen, Kindergarten, Sportzentren sowie
vielerlei Einkaufsmdglichkeiten sind vor Ort und in wenigen Minuten zu Ful oder mit dem
Pkw zu erreichen. Durch die glinstige Lage zwischen zwei Autobahnanbindungen
erreicht man tber die A5 und A67 die Metropolregionen Darmstadt, Frankfurt, Mannheim
und Heidelberg in ca. 20-40 Minuten mit dem Pkw.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




