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Ihr neues Zuhause befindet sich im Dachgeschoss eines kleinen und gepflegten
Mehrparteienhauses in Mutterstadt. Der Wohnungseingang befindet sich im 1. OG, hier
betreten Sie einen kurzen Flur mit Platz fur lhre Schuhe und die Garderobe. Eine Treppe
fuhrt Sie nach oben zu den Raumlichkeiten. Der Wohn-Ess- und Kochbereich wurde halb
offen angelegt und bietet viel Platz fiir die ganze Familie. Die Einbauklche mit
Elektrogeraten ist im Kaufpreis enthalten, eine Insel mit Sitzgelegenheit [adt zum
Frihstliicken ein. Von hier haben Sie auch Zugang zur Dachterrasse, auf der Sie nach
einem langem Tag die Seele baumeln lassen. Die beiden weiteren Zimmer kdnnen Sie
ganz nach Ihren Bedurfnissen als Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer nutzen. Das
Tageslichtbad verfligt Gber eine Badewanne und eine bodengleiche Dusche, Anschliisse
fir Waschmaschine und Trockner sind vorhanden. Ein Gaste-WC komplettiert den
Grundriss. Parkettbéden in allen Wohnraumen schaffen eine gemdtliche Atmosphare,
grof3e Dachflachenfenster, ausgestattet mit elektrischen Rollladen bringen viel Licht
hinein. Eine Luft-W&rme-Pumpe sorgt in Verbindung mit einer PV-Anlage fur eine
hervorragende Energiebilanz. Eine Garage nebst Stellplatz und ein Fahrradabstellplatz
runden das Angebot ab.
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- kleines Mehrparteienhaus in ruhiger Lage

- Zugang im 1. OG mit Garderobenbereich

- halb-offen angelegte Wohnraume

- Einbauktiche mit Insel und Abstellflache

- teilweise indirekte Beleuchtung (Lichtband)

- Parkettbéden

- Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne und Waschmaschinenanschluss
- elektrische Rollladen

- Garage und Stellplatz

- Fahrradabstellplatz

- hervorragende Energiebilanz durch Luft-Wéarme-Pumpe mit PV-Anlage
- nicht unterkellert
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Die Gemeinde Mutterstadt mit tber 12.000 Einwohnern liegt im Rhein-Pfalz-Kreis
zwischen Ludwigshafen und Speyer mitten in der Metropolregion Rhein-Neckar.
Mutterstadt ist bekannt fUr seine international erfolgreichen Gewichtheber und den
.Pfalzmarkt”, den groRten deutschen genossenschaftlichen Gemusegrol3markt. Vor Ort
finden Sie alles, was es zum Leben braucht: Geschafte des taglichen Bedarfs, Apotheken
und Arzte verschiedener Fachrichtungen. Mehrere Kitas und Grundschulen sowie eine
integrierte Gesamtschule und eine Volkshochschule stehen Ihnen zur Verfiigung.
Gymnasien, Realschule plus, Foérder- und Berufsschulen konnen in den Nachbarorten
besucht werden. In Mutterstadt besteht ein vielfaltiges Freizeitangebot. Kinder toben sich
auf einem der Spielplatze oder auf dem Bolzplatz aus. Vereine aus unterschiedlichen
Richtungen haben flr jedes Hobby etwas im Programm. Sportbegeisterte kommen beim
Tennis, Turnen, FuRball, Karate oder in der Tanzschule auf ihre Kosten. Schwimmen
gehen Sie im Freizeitbad ,,Aquabella“ das neben einem Hallen- und Freibad auch einen
Saunalandschaft bietet. Jogger, Walker und Spaziergédnger wissen das umfangreiche
Wegenetz im Naherholungsgebiet ,Gemeindewald" zu schatzen. Radtouren in die
umliegenden Ortschaften sind dank gutem Radwegenetz kein Problem. Ein Reiterhof und
eine Bouleanlage runden das Angebot ab. Gemeinde und Vereine fillen den Kalender
ganzjahrig mit mehreren Hundert Veranstaltungen: die Stral3enfastnacht mit Umzug, der
Ostermarkt, Waldfeste am Gemeindewald, das Feuerwehrfest und der Weihnachtsmarkt
— hier wird fir jeden etwas geboten. Hohepunkt ist die jahrliche ,Kerwe" mit
Vergnugungspark auf dem Messplatz, einem Radrennen, buntem Musikprogramm und
verkaufsoffenem Sonntag. Kulturinteressierte erfreuen sich an Theatervorstellungen,
Kabarett und Konzerten oder besuchen das Museum fir Ortsgeschichte. Grof3e und
kleine Leseratten werden in der Gemeindebibliothek kostengiinstig mit neuem Lesestoff
versorgt. Mutterstadt verfligt Uber ein gut ausgebautes Busnetz, mit dem Sie nach
Ludwigshafen, Speyer und an die Weinstral3e kommen. Anschluss an die Deutsche Bahn
besteht in den Nachbarorten Ludwigshafen und Limburgerhof. Durch direkte Anbindung
an die Autobahnen 61 und 65 sowie die B9 ist die tUberregionale Anbindung
gewabhrleistet.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.4.2032. Endenergiebedarf
betragt 14.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com
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