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MwsSt.) des
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Diese schone Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 54 gm befindet sich im
1. Obergeschoss einer gepflegten, kleinen Wohnanlage, die im Jahr 2002 erbaut wurde.

Der gerdumige Eingangsbereich der Wohnung bietet ausreichend Platz fir eine
Garderobe und fuhrt Sie in das groRziigige Wohn-/Esszimmer, welches mit einer
Klimaanlage ausgestattet ist. Die offene Wohnkiiche verfugt Giber eine moderne
Einbauktche. Von hier aus gelangen Sie auf den Balkon in Stidwestausrichtung, der zum
Entspannen einladt.

Das helle und moderne Badezimmer mit Tageslicht ist mit einem Whirlpool-Wanne und
einer Dusche ausgestattet. Das gerdumige Schlafzimmer verfligt Gber einen grof3ziigigen
und hochwertigen Einbauschrank, der viel Stauraum bietet.

Dank der grof3en Fenster ist die Wohnung lichtdurchflutet und freundlich.

Ein eigener Kellerraum sowie ein eigener Hauswirtschaftsraum sind in diesem Angebot
enthalten, sowie ein kleiner zugeteilter Bereich im Garten.

Die Wohnung ist seit 2024 vermietet, die monatliche Kaltmiete betragt 980,00 €, was
diese Immobilie zu einer soliden Investitionsmdoglichkeit macht.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.
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* Gelungene Raumaufteilung

* Offener Wohn- Essbereich

* Moderne und neuwertige Einbauktiche

* Balkon in Sidwestausrichtung

* Klimaanlage im Wohnzimmer

* Tageslichtbad mit Whirlpool-Wanne und Dusche
* Spotlights und elektrische Rollladen

* Ruhige Lage
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Die immobilie befindet sich in der Waldkolonie in Darmstadt. Dieser Stadtteil liegt
verkehrglinstig und wie der Name schon vermuten lasst, an einem schénen Wald.

Die Innenstadt (Luisenplatz und Ful3gé&ngerzone) ist ca. 8 Fahrminuten entfernt. Dort
befinden sich Einkaufsmdglichkeiten sowohl fiir den taglichen Gebrauch, als auch
Moglichkeiten zum Shopping.

Grundschule, und weiterfihrende Schulen befinden sich innerhalb von ca. 15
Gehminuten.
Die Anbindung mit Bus & Bahn ist sehr gut, zum Hauptbahnhof sind es ca. 2 Kilometer.

Die Wissenschaftsstadt Darmstadt bietet ein umfangreiches Kultur- &
Unterhaltungsangebot mit Universitat, Museen, Staatstheater, u.v.m.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2033.

Endenergieverbrauch betragt 86.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

www.von-poll.com
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