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Oberhausen — Walsumermark

Zweifamilienhaus in bevorzugter Wohnlage von
Sterkrade-Nord
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Zum Verkauf steht ein charmantes Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1913, das sich auf
einem grof3ziigigen Grundstilick von ca. 593 m2 befindet. Die Immobilie mit einer
Wohnflache von ca. 143,5 m? bietet viel Potenzial fur verschiedene
Nutzungsmaglichkeiten, sei es als Einfamilienhaus oder zur Vermietung einer separaten
Wohneinheit. Das Haus, welches sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand
befindet, wurde in den spaten 60er und 80er Jahren erweitert. Im Erdgeschoss erwartet
Sie ein gut durchdachter Grundriss, der direkt vom Eingangsbereich in ein Schlafzimmer
fuhrt. Der Wohnbereich dahinter geht flieRend in einen gerdaumigen Essbereich tber, was
ein kommunikatives Wohnerlebnis ermdglicht. Angrenzend an den Essbereich befindet
sich die separate Kiiche sowie das Badezimmer. Der Zugang zur grof3zligigen Terrasse
erfolgt neben der Kiiche dieser Aul3enbereich erstreckt sich weiter in den Garten, der
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bietet. Uber eine Holztreppe gelangen Sie in die
obere Wohneinheit im 1. Obergeschoss. Diese besteht ebenfalls aus einem
Schlafzimmer, einem grof3ztigigen Esszimmer und einer angrenzenden Kiiche.
Zusatzlich befinden sich hier ein Badezimmer und ein Wohnzimmer. Die individuelle
Raumaufteilung in beiden Geschossen bietet Flexibilitéat in der Nutzung und kann nach
eigenen Vorstellungen angepasst werden. Praktisch ist auch die Auffahrt seitlich vom
Haus, die geniigend Platz fur 2-3 Fahrzeuge bietet, was besonders fir
Mehrfamiliennutzung von Vorteil ist. Die Ausstattungsqualitat ist als normal zu
bezeichnen, was Ihnen die Moglichkeit bietet, durch eine Renovierung und
Modernisierung eigene Akzente zu setzen und die Immobilie nach lhren Winschen zu
gestalten. Die Lage des Hauses bietet Ihnen eine komfortable Anbindung an die
umliegende Infrastruktur. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen und andere
Einrichtungen sind gut erreichbar, was die Lage sowohl fur Familien als auch fir Paare
oder Einzelpersonen attraktiv macht. Diese Immobilie vereint klassischen Charme mit der
Freiheit, modernes Wohnen zu gestalten, und stellt eine interessante Gelegenheit fur alle
dar, die ihre Ideen und Vorstellungen verwirklichen méchten. Kontaktieren Sie uns gerne
fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin.
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Das Zweifamilienhaus liegt im schonen Oberhausener Norden zwischen den Stadtteilen
Schmachtendorf und Koénigshardt. Die Ortskerne von Koénigshardt und Schmachtendorf
sind mit ihren zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten sowie Schulen, Kindergarten, Arzten,
Banken, Apotheken, Tennisplatze und Fitnessstudios innerhalb weniger Minuten
erreichbar. Ihr neues zu Hause ist verkehrsginstig gelegen, so dass eine praktische und
zuigige Anbindung an das Autobahnnetz der A3, A2, A516, A59 gegeben ist. So sind alle
Stadte des Ruhrgebiets und Rheinlands schnell zu erreichen. Der Sterkrader Wald liegt
unmittelbar vor der Haustlr und bietet mit seinen kilometerlangen Spazierwegen ein
buntes Unterhaltungsprogramm fiir die ganze Familie. Auch die Anbindung an das
offentliche Nahverkehrsnetz ist gegeben.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 341.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1913. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strale 104 Oberhausen
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




