Worms

Kaufen statt Mieten! Ruhig und zentral gelegene
ETW mit Tiefgaragenstellplatz in Worms!

VON POLL
IMMOBILIEN
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN W VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.
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Zum Verkauf steht eine ansprechend gestaltete Immobilie, die sich in zentraler, dennoch
auferst ruhiger Lage im Herzen der Stadt befindet. Die Liegenschaft tiberzeugt durch
insgesamt 26 Wohneinheiten, von denen sich neun in dem angebotenen Haus befinden.
Das Gebaude zeichnet sich durch eine solide Ausstattungsqualitéat aus, die den
Bedurfnissen sowohl der Mieter als auch potenzieller Eigentiimer gerecht wird. Vor Ort
befinden sich grof3zugige Stellmoglichkeiten in einer gut konzipierten Tiefgarage, was in
der Innenstadtlage einen klaren Vorteil darstellt. Zusatzlich befindet sich in dieser
Immobilie ein separat zugangliche Fahrradkeller, der speziell dem allgemeinen Trend zur
Fahrradnutzung Rechnung tragt und den Eigentiimern bzw. Mietern eine sichere
Abstelloption fir ihre Rader bietet. Die Lage des Objekts vereint das Beste aus zwei
Welten: eine zentrale Innenstadtlage, die den Zugang zu zahlreichen stadtischen
Annehmlichkeiten wie Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und kulturellen Einrichtungen
gewabhrleistet, und gleichsam eine besondere Ruhe, die fur Entspannung und Erholung
sorgt. Diese Verbindung sorgt dafiir, dass sich Bewohner sowohl in ihrer Freizeit als auch
in ihrem alltaglichen Leben wohlfiihlen und alle notwendigen Punkte des taglichen
Bedarfs binnen kirzester Zeit erreichen kénnen. In Bezug auf die Raumverteilung
prasentiert sich jede der Wohneinheiten mit einem durchdachten Zuschnitt, der eine
optimale Nutzung der zur Verfligung stehenden Flache ermdglicht. Bitte, klaren sie vor
dem Besichtigungstermin die Finanzierbarkeit ab.
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Im Ostteil von Rheinland-Pfalz liegt die ungefahr zweitausend Jahre alte Nibelungen-
Stadt Worms. Worms und Trier gehéren damit zu den beiden altesten Stadten
Deutschland. Bekannt ist Worms als Nibelungen- und Lutherstadt. Die Stadt Worms liegt
nordlich von der wirtschaftlich starken Metropolregion Rhein-Neckar und liegt stidwestlich
vom Rhein-Main-Gebiet und stellt damit das Bindeglied zwischen diesen beiden
Wirtschaftsregionen dar. Diese sehr verkehrsgunstige Lage und der traditionelle
Weinanbau in der Region pragen den Charakter der Stadt mit seinen acht Stadtbezirken
und 19 Stadteilen. Heute bietet Worms neben zahllosen restaurierten Kirchen und
judischen Synagogen, eine Vielzahl von Sehenswaurdigkeiten. Auch ein Kultur- und
Tagungszentrum, eine Fachhochschule und verschiedene Einkaufsmoglichkeiten
(Wormser Einkaufspark WEP) komplementieren das facettenreiche Bild von Worms.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 4.12.2029. Endenergiebedarf
betragt 178.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Markus Platt

E-Mail: worms@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




