Bordesholm

**Flexible Buroraume im 1. Obergeschoss — ideal
fur Praxis, Buro oder Kanzler**
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

www.von-poll.com/kiel

Lae 1 1
IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

~finance.de
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

o HOCHSTE
C aplta:l B REPUTATION
MAKLER KOMPASS

Top-Makler Kiel

Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com




PP 0007 20797070777

**Elexible Buroraume im 1. Obergeschoss — ideal fur Praxis, Biro oder Kanzlei**

Diese modernisierte Einheit aus dem Jahr 1956 befindet sich im ersten Obergeschoss
eines gepflegten Mehrfamilienhauses und bietet eine gro3zlgige Nutzflache von ca. 117
m2. Die Immobilie Uberzeugt durch einen vielseitig nutzbaren Grundriss und eignet sich
ideal als Buro-, Praxis- oder Kanzleiflache.

Die insgesamt funf gut geschnittenen Raume bieten zahlreiche Moglichkeiten zur
individuellen Nutzung — etwa als Blurordume oder Seminarraume. Zwei besonders
grof3zligige Zimmer eignen sich hervorragend als Hauptarbeitsraume oder als
kombiniertes Buroumfeld. Ein weiteres Zimmer kann flexibel als Archiv, Aufenthaltsraum
oder separater Arbeitsplatz genutzt werden.

Herzstiick der Einheit ist ein offener Kiichenbereich mit moderner Einbaukiiche, der sich
auch hervorragend als Pausen- oder Sozialraum fiir Mitarbeitende eignet. Durch die
offene Gestaltung ist eine angenehme Arbeitsatmosphéare mit kurzen Wegen und viel
Tageslicht gegeben — ideal fur ein kommunikatives Arbeitsumfeld.

Das modernisierte Tageslichtbad (2024) ist mit einer Dusche ausgestattet und bietet eine
funktionale, helle Ausstattung.

Die Immobilie verfugt tlber moderne Kunststofffenster mit hochwertiger
Doppelverglasung, die fur eine effiziente Warmedammung und zuverlassigen
Schallschutz sorgen — ein Plus fur konzentriertes Arbeiten. Beheizt wird die Einheit Gber
eine Gas-Etagenheizung. Die Heizkosten rechnet der Mieter direkt mit dem
Energieversorger ab.

Als Bodenbelage wurden pflegeleichte Fliesen und Laminat verwendet, die sich ideal fur
die Nutzung eignen und zugleich eine moderne Optik bieten.

Die verkehrsgiinstige Lage sowie die Raumaufteilung machen diese Einheit zu einer
attraktiven Option flr verschiedenste Branchen. Ob als Praxis, Beratungsbiro oder
kreative Arbeitsumgebung — hier finden Sie flexible Mdglichkeiten zur Umsetzung Ihres

Geschaftskonzepts.

Gerne informieren wir Sie im personlichen Gesprach tber die Anforderungen an die




Mietunterlagen und vereinbaren einen individuellen Besichtigungstermin.
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- Etagenwohnung mit circa 117 Quadratmetern

- Wohnung liegt im ersten Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses
- Badezimmer mit Dusche und Tageslicht

- Moderne Ausstattung

- Offene Einbaukiche

- Gas-Etagenheizung

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- FuRbdden aus Fliesen und Laminat
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Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Bordesholm, einer charmanten
Gemeinde im Kreis Rendshurg-Eckernférde in Schleswig-Holstein. Der 6rtliche Bahnhof
ist fuRlaufig erreichbar und bietet eine hervorragende Anbindung an das regionale und
Uberregionale Schienennetz. Von hier aus bestehen regelméRige Verbindungen nach
Kiel, Neumlnster und Hamburg, wodurch sowohl Pendler als auch Reisende von einer
komfortablen Erreichbarkeit profitieren.

Auch mit dem Auto ist die Lage ideal: Die nahegelegene Bundesautobahn A7 ist in
wenigen Fahrminuten erreichbar und verbindet Bordesholm direkt mit den
Metropolregionen Hamburg und Flensburg. Der Ort selbst verfugt Uber eine gut
ausgebaute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen und Kindergarten in
unmittelbarer Umgebung. Zudem ladt der nahegelegene Bordesholmer See sowie das
umliegende Naherholungsgebiet zu Freizeitaktivitaten und Spaziergangen im Griinen ein.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus Zentralitat, guter
Erreichbarkeit und hoher Lebensqualitat — ideal fir Berufspendler, Familien oder
Senioren gleichermalZen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.1.2027.

Endenergiebedarf betragt 103.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Johannisstr. 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: ploen@von-poll.com

www.von-poll.com
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