Uberlingen

VERKAUFT - Panorama See- und Bergsicht in
ruhiger Héhenlage
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Diese einzigartige Maisonette-Wohnung im Dachgeschoss besticht auf 2 Ebenen durch
ihren Panoramablick tber die Alpenkette und den Bodensee. Die grof3zligige Immobilie
verflgt Uber eine Wohnflache von ca. 99.23 m?, zusatzlich eine Neben-Nutzflache im 2.
Dachgeschoss von ca. 47,61 m? und bietet insgesamt 4 Zimmer, darunter 3
Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Zwei Balkone laden dazu ein, die spektakulére
Aussicht zu genief3en. Das Gebaude stammt aus den 1930er Jahren, wurde jedoch von
2011 bis 2014 komplett saniert und modernisiert. Die Ausstattungsqualitat der
Maisonettewohnung ist gehoben: Echtholzbdden, Granit in den Badern, eine hochwertige
Einbaukiiche und FulBbodenheizung im gesamten Wohnbereich. Das Haus verflgt
zudem Uber eine zentrale Luft-Wasser-Warmepumpe, die zusammen mit den 3-fach
verglasten Fenstern fur optimale Energieeffizienz sorgen. Ein Personenaufzug ermoglicht
einen barrierefreien Zugang zur Wohnung, die sich im ersten und zweiten Dachgeschoss
befindet. Die besondere Bauweise des Gebaudes mit Mansarddach verleiht dem Objekt
einen charmanten Charakter. Die grof3ziigigen Nebenflachen im zweiten Dachgeschoss
bieten zusatzlichen Mehrwert und Raum fur Ihre Gaste, lhre Hobbies oder die
einzigartige Ruhe-Oase um sich vom Alltag zu entspannen. Dieser Bereich der
besonderen Klasse inkludiert ein Gasteschlafzimmer mit Ankleidezimmer und Zugang
zum oberen Dachausstieg, einen Weinkthlschrank, einen in der malR3angefertigten Bar
versenkbaren Fernseher und eine Badewanne mit Whirlpool-Funktion. Die Immobilie
befindet sich in fast neuwertigem Zustand. Die FuBbodenheizung sorgt fiir angenehme
Warme im gesamten Wohnbereich. Dank der modernen Ausstattung und der
hochwertigen Materialien, bietet diese Maisonette-Wohnung ein komfortables und
stilvolles Wohnambiente. Diese &uf3erst stilvolle Wohnung ist ideal fiir anspruchsvolle
Kaufer, die auf der Suche nach einer exklusiven Immobilie mit besonderem Flair sind.
Der Panoramablick und die hochwertige Ausstattung machen diese Maisonette zu einem
echten Juwel. In diesem 4-Familienhaus stehen noch drei weitere Wohnungen zum
Verkauf. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie
sich selbst von den Vorzlgen dieser einzigartigen Immobilie.
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- Panoramablick tber die Alpenkette und den Bodensee
- beeindruckende Bauweise aus den 1930er Jahren

- von 2011 bis 2014 kernsaniert

- Luft Wasser Warmepumpe

- Personenaufzug

- 3-Fach Verglasung

- FuBbodenheizung

- Echtholzbdden, Granit

- hochwertige Einbaukiiche

- Mansarddach
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U?berlingen ist eine idyllische Stadt, die sich direkt am Ufer des majesta?tischen
Bodensees erstreckt. Die malerische Lage von U?berlingen, umgeben von sanften
Hu?geln und gru?nen Wiesen, macht diese Stadt zu einem wahren Juwel am See. Die
Stadt befindet sich im Herzen Europas und ermo?glicht es Ihnen, problemlos andere Orte
in Deutschland, O?sterreich, Frankreich und der Schweiz zu erreichen. Die Region bietet
zahlreiche Ausflugsziele, wie zum Beispiel die atemberaubende Insel Mainau, die
majesta?tischen Alpen oder den mystischen Schwarzwald. Ob Sie gerne wandern, Rad
fahren, schwimmen oder einfach nur die malerische Landschaft geniel3en mo?chten,
U?berlingen am Bodensee ist der perfekte Ausgangspunkt fu?r all diese Aktivita?ten. Die
Stadt selbst hat eine reiche Geschichte und eine beeindruckende Architektur. Bei einem
Spaziergang durch die charmanten Gassen der Altstadt entdecken Sie historische
Fachwerkha?user und gemu?tliche Pla?tze. Das imposante Mu?nster St. Nikolaus, ein
pra?chtiges gotisches Meisterwerk, ist ein absolutes Highlight. U?berlingen bietet zudem
eine breite Palette an Freizeitmo?glichkeiten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 15.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christian Koler & Mihaela Bilos

Hofstatt 6 Uberlingen
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




