Berg

Grundstick in Berg — seltene Chance in Seenahe

VON POLL




QQCQC
)
)
)
N
N
N
N
N
N
N
N
N
N
N
N
N




P77 P07 007?077

25289008_1 1.650.000 EUR
29277777

Ké&uferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner

vor Ort!

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

329%pa. 337%pa

3,89% pa.  3,97%pa.

,,,,,, por 02062025

von-poll-finance.com
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Das im Alleinauftrag zum Verkauf stehende Grundstiick erstreckt sich tber eine
grof3ziigige Flache von 2161m2 und liegt in einem Gebiet, das nach 8§34 des
Baugesetzbuches (BauGB) bebaubar ist. Diese Bestimmung ermdglicht eine Bebauung,
die sich harmonisch in die vorhandene Umgebung einfligt und sich an den umliegenden
Bebauungsstrukturen orientiert. Das Grundstick bietet somit vielfaltige Moglichkeiten fir
die Errichtung eines individuellen Wohnhauses/Mehrgenerationenhauses. Die
grof3zligige Flache erlaubt eine gut proportionierte Bebauung und gibt Raum fur
Gartenanlagen, Griinflachen oder andere Auf3enbereiche. Das Grundstiick liegt in einer
etablierten Wohngegend, die von gepflegten Einfamilienh&usern und ansprechender
Architektur gepragt ist. Die Umgebung ist ruhig und bietet eine angenehme Atmosphare,
umgeben von viel Grin und nattrlicher Schénheit, der Starnberger See ist nur wenige
Minuten entfernt. Die Infrastruktur in der Nahe des Grundstiicks ist gut ausgebaut, mit
Zugang zu offentlichen Verkehrsmitteln, Einkaufsmaoglichkeiten und verschiedenen
Dienstleistungen. Dadurch ist eine gute Anbindung an die umliegenden Orte und Stadte
gewabhrleistet. Wir weisen darauf hin, dass vor einer Bebauung entsprechende
Bauantrage und Genehmigungen eingeholt werden missen. Bei der vorhandenen
Planung handelt es sich um eine Entwurfsplanung des Architekten zur Orientierung.
Insgesamt bietet dieses Grundstiick mit seiner grof3ztigigen Flache und der Mdglichkeit
einer individuellen Bebauung eine attraktive Gelegenheit, um den Traum vom eigenen
Haus zu verwirklichen. Die ruhige Lage, die schone Umgebung und die gute Infrastruktur
machen es zu einem begehrten Ort zum Wohnen und Leben am Starnberger See.
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Das Grundstuck befindet sich in der idyllischen Gemeinde Berg/HOhenrain am
Starnberger See im oberbayerischen Landkreis Starnberg. Berg liegt etwa 30 Kilometer
stidwestlich von Miinchen und ist ein beliebter Wohnort in einer der schénsten Regionen
Deutschlands. Das Grundsttick erstreckt sich in einer ruhigen und begehrten Wohnlage,
umgeben von malerischer Natur und einer atemberaubenden Landschaft. Es liegt in
unmittelbarer Nahe des Starnberger Sees, einem der gro3ten und bekanntesten Seen
Bayerns. Die Lage bietet somit direkten Zugang zu einer Vielzahl von Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten am Wasser, wie Schwimmen, Segeln, Bootfahren und
Spaziergédnge entlang des Sees. Die Umgebung des Grundstiicks ist von einer griinen
und gepflegten Gartenlandschaft gepragt. Hohe Baume, bliihende Straucher und eine
Vielfalt an Pflanzen verleihen der Umgebung eine angenehme Atmosphére und sorgen
fur Privatsphare und Schatten. Die Infrastruktur in Berg am Starnberger See ist
ausgezeichnet. In der N&he des Grundstticks befinden sich Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants, Cafés und verschiedene Dienstleistungen. Die Gemeinde bietet zudem eine
gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel, sodass man problemlos die umliegenden
Orte und die nahegelegene Stadt Miinchen erreichen kann. Die landschaftliche
Schonheit der Umgebung, die Nahe zum Starnberger See und die gute Erreichbarkeit
von Einkaufsmoglichkeiten und offentlichen Verkehrsmitteln machen dieses Grundstiick
Zu einer begehrten Adresse fur alle, die das ruhige und doch gut angebundene Leben am
Starnberger See geniel3en mochten.
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Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +49 8171 - 90 81 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com
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