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Diese Gewerbeeinheit befindet sich mitten in der FulRgangerzone von Weinheim und
verfligt dadurch Uber eine groRe Laufkundschaft. Es verfligt tber ca. 147m2 Flache und
ist aktuell noch vermietet. Neben der gerdumigen Ladenflachen, verfligt das Geschaft
Uber ein WC und einen Aufenthaltsraum. Einen dazugehdriger Kellerraum sorgt fir
genlgend Stauraum. 2021 wurde das Ladegeschaft aufwendig renoviert und die Elektrik
erneurt, dadruch befindet sich das Objekt in einem einwandfreien Zustand und kann
direkt ab dem 01.05.2025 tibernommen werden. Durch die gro3e Schaufensterfront
bietet dieses Ladengeschéft viele Nutzungsmaoglichkeiten, wie beispielsweise als
Boutique, Nagelstudio, Frisor oder auch als Arzt- oder Zahnarztpraxis. Falls Sie auf der
Suche nach einem passenden Ladengeschéft fur lhre Idee sind, lassen Sie sich gerne
bei einem Besichtigungstermin Uberzeugen.
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- GroRe Schaufensterfront

- Steinwande

- Fliesen, Parkett

- Mitarbeiter WC ( vollsaniert 2021 )
- Aufenthaltsraum
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Weinheim liegt malerisch eingebettet zwischen den beiden Burgen Windeck und der
Wachenburg und gehort zur Region sidliche BergstralRe. Die zauberhafte Altstadt mit
dem historischen Marktplatz und den zahlreichen Stra3encafés, sowie der Weinheimer
Schlosspark und der angrenzende Exotenwald sind grof3e Publikumsmagnete und weit
Uber die Region bekannt. Von hier aus lassen sich wunderschéne Spaziergange oder
ausgedehnte Wanderungen in die nahegelegenen Berge oder in den vorderen Odenwald
unternehmen. Weinheim hat eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659
bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter
Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter
Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.3.2027. Endenergiebedarf
betragt 135.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1925. Die Energieeffizienzklasse ist E. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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