Friedrichshafen

Stilvoll Wohnen im Grinen - Modernisierte 3-
Zimmer Wohnung mit Loggia & Garage!
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Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1973 und wurde zwischen 2020 und 2022 umfassend
modernisiert. Sie bietet ein modernes Wohnambiente in familienfreundlicher Umgebung.
Die ca. 74m?2 grol3e Wohnung Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss sowie
zahlreiche hochwertige Modernisierungen. Samtliche Leitungssysteme innerhalb der
Wohnung — Wasser-, Strom-, Abwasser- sowie Heizungsleitungen — wurden erneuert.
Auch die Heizkorper wurden ausgetauscht und sorgen zusammen mit der nachtraglichen
Isolierung der Kellerdecke fur eine angenehme Wohnwéarme. Die Fenster sind mit
moderner 3-fach-Verglasung ausgestattet und bieten optimale Energieeffizienz sowie
Schallschutz. In den Wohnraumen ist edler Parkettboden verlegt, wahrend in den
Schlafzimmern ein hochwertiger Korkboden fir eine warme und gemutliche Atmosphére
sorgt. Das Gebaude selbst befindet sich ebenfalls in einem sehr gepflegten Zustand: Das
Dach der Wohnanlage wurde bereits 2014 erneuert und der Hauseingang samt
Klingelanlage 2022 modernisiert. Zur Wohnung gehdéren ein eigenes, abschliel3bares
Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz, der bereits im Kaufpreis enthalten ist. Die
Wohnanlage zeichnet sich durch ihre ruhige und familienfreundliche Lage sowie ein
harmonisches Wohnumfeld aus. Fakten im Uberblick: «Baujahr 1974 «Modernisierung
2020-2022 <3-fach verglaste Fenster sErneuerte Leitungen (Wasser, Strom, Abwasser,
Heizungsrohre) sNeue Heizkorper sParkett- und Korkbdden eIsolierte Kellerdecke
*Dacherneuerung 2014 <Hauseingang und Klingelanlage 2022 erneuert *Kellerabteil &
Tiefgaragenstellplatz «Gepflegte, familienfreundliche Wohnanlage Diese Immobilie bietet
Ihnen modernes Wohnen in angenehmer Umgebung — ideal fir Paare, kleine Familien
oder auch als Kapitalanlage. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen Ihnen fur
weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin gerne zur Verfligung.
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Das Wohnhaus liegt im beliebten Stadtteil Lowental?Kitzenwiesen in Friedrichshafen.
Diese familienfreundliche Wohngegend zeichnet sich durch eine ruhige, griine
Atmosphare mit bester Wohnqualitat aus. ???? Infrastruktur & Anbindung: —
Verschiedene Einkaufsmadglichkeiten, darunter Supermarkte und Béckereien, sind nur
wenige Gehminuten entfernt — ideal fir den taglichen Bedarf. — Bushaltestellen befinden
sich in direkter Nahe und verbinden Sie schnell und zuverlassig mit dem Stadtzentrum
sowie dem Bahnhof Léwental. — Uber die nahegelegene B30 und B31 ist eine
hervorragende Anbindung an das regionale Straf3en- und Autobahnnetz gewéahrleistet.
???? Freizeit & Umgebung: — Der Bodensee ist nur rund 27km entfernt und bietet
vielféltige Freizeitmoglichkeiten wie Spaziergange, Radtouren und Wassersport. —
Naturnahe Erholung findet man in den angrenzenden Grunflachen und Waldern — perfekt
fur erholsame Sonntagsspaziergange. — Das kulturell vielfaltige Zentrum von
Friedrichshafen mit Restaurants, Cafés, dem Dornier-Museum sowie der Uferpromenade
erreichen Sie bequem mit dem Fahrrad oder dem Pkw. ???? Bildung & Familie: —
Kindergarten und Schulen befinden sich im Umkreis von 5-10?Minuten mit dem Fahrrad.
— Der familienorientierte Charakter der Wohnanlage wird durch nahegelegene Spielplatze

Wohnen mit starker Infrastruktur, hervorragender Mobilitéat und viel Erholungswert —
optimal fir Familien, Pendler und alle, die das Leben am Bodensee geniel3en mdchten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 101.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Sylvia Ruchti
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