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Diese Wohnung befindet sich in einer tberschaubaren Wohnanlage mit 28
Wohneinheiten aus dem Baujahr 1979. Sie ist im 1. Obergeschoss ohne Fahrstuhl
belegen und bietet eine Wohnflache von ca. 63 m2. Die zentrale und gerdumige Diele
gewahrt Zugang zu allen Raumen und verfigt mit einem Einbauschrank auch tber einen
Garderobenbereich.

Das groRe Wohnzimmer wurde mit einem Panoramafenster mit Schiebelement
ausgestattet, welches den herrlichen Blick tiber die weitlaufige Grinflache freigibt. Ein
vorgelagerter Balkon Uber die gesamte Breite ist optimal nach Westen ausgerichtet und
verspricht sonnige Stunden zum Feierabend, zuséatzlich ist eine Markise vorhanden. Die
Einbaukiche prasentiert sich zeitgemaf mit hellen Fronten im Landhausstil und einer
holzfarbenen Arbeitsflache und ist gepflegt. Neben einer Kihl- und
Gefrierschrankkombination und einer Spulmaschine stehen viel Stau- und Arbeitsflachen
zur Verfligung.

Auch das Schlafzimmer ist gut geschnitten und Iasst sich mit einem groRen
Kleiderschrank hinter der Tur optimal moblieren. Zudem bietet es eine komfortable Grol3e
und wird durch ein zweigeteiltes Fensterelement gut belichtet. Das Vollbad befindet sich
innenliegend und stammt aus dem Baujahr. Die Badewanne verftigt Gber eine
schwenkbare Glastrennwand, zudem besteht die Moglichkeit eine Waschmaschine
anzuschliel3en.

Zur Wohnung gehort ein eigener Kellerraum, der ebenso wie die Tiefgarage durch das
gepflegte Treppenhaus erreichbar ist. Ein Stellplatz in der Tiefgarage soll fir € 20.000
zusatzlich erworben werden. Diese Wohnung eignet sich als Kapitalanlage oder als
Einsteiger-Immobilie fiir junge Erwachsene und Paare. Uberzeugen Sie sich bei einer
personlichen Besichtigung vor Ort von dem Potenzial dieser Immobilie.
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Die Immobilie ist im beliebten, exklusiven und gleichzeitig familienfreundlichen
Wellingshittel belegen. Der Stadtteil im ruhigen und griinen Nord-Osten Hamburgs
gehort zu den begehrtesten Wohngebieten der Hansestadt. Die Lage besticht mit ihrer
Nahe zum Alsterlauf und den damit verbundenen vielfaltigen Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten sowie der hervorragenden Infrastruktur.

Die Dinge des taglichen Bedarfs konnen am Poppenbdittler oder Wellingsbuttler Markt
eingekauft werden. Ein beliebter Wochenmarkt sowie Restaurants und verschiedene
Arzte unterstreichen die hohe Wohnqualitat. Alle weiteren Wiinsche erfiillen sich im
exklusiven Alstertal-Einkaufszentrum nebenan, welches Uber die Stadtgrenzen hinaus
bekannt ist.

Fur sportliche Aktivitaten befinden sich in der Néahe der SC Poppenblttel sowie der
Uhlenhorster Hockey- und Tennisclub, der Golfclub Treudelberg, das Meridian Spa &
Fitness Alstertal und diverse weitere Sportvereine. Zudem ist der Alsterwanderweg nur
wenige FuBminuten entfernt und I&dt zu ausgedehnten Spaziergangen, Joggingrunden
oder Radwanderungen ein. Kanutouren auf dem Alsterlauf kann man von der Marina
Marienhof starten.

Der beliebte Stadtteil Poppenbilittel verflgt zudem Uber eine sehr gute Infrastruktur, so
erreichen Sie den Hamburger Hauptbahnhof mit den offentlichen Verkehrsmitteln vom S-
Bahnhof Wellingsbuttel aus und auch mit dem Auto in ca. 30 Minuten. Der Hamburger
Flughafen ist nur ca. 15 Autominuten entfernt. Mit dem Pkw erschlieRen sich die anderen
Stadtteile und das Hamburger Umland bequem tber den Ring 3.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.7.2028.

Endenergiebedarf betragt 227.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Katrin Ebbers

Hamburger Stral3e 25, 22926 Ahrensburg
Tel.: +49 4102 - 45 4550
E-Mail: ahrensburg@von-poll.com
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