Erfurt

Modernes Haus mit neuester Warmepumpentechnik
& liebevoll gestaltetem Aul3enbereich
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
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Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal

20.000< fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thiringen.
FUr weitere Informationen

sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ‘ VON POLL ‘ .
IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | Kettenstrale 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Herzlich Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Dieses charmante Einfamilienhaus (Fertigteilhaus) empfangt Sie mit einer warmen,
einladenden Atmosphare und bietet alles, was Sie sich fur ein komfortables und stilvolles
Familienleben wiinschen. Bereits beim Betreten spiren Sie: Hier trifft hochwertige
Ausstattung auf durchdachtes Wohnkonzept — ein Ort, an dem Sie sich rundum
wohlfiihlen kénnen.

Erbaut im Jahr 2008, prasentiert sich das Haus in einem sehr gepflegten Zustand und
Uberzeugt mit einer modernen Luft-Wasser-Warmepumpe in Verbindung mit
Photovoltaik, FuBbodenheizung im gesamten Haus sowie einer integrierten
Liftungsanlage — perfekte Voraussetzungen fir ein gesundes und energieeffizientes
Wohnklima.

Mit ca. 118?m2 Wohnflache bietet das Haus grof3ziigigen Raum fiir lhre Wohntraume.
Besonders hervorzuheben ist das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das mit seiner offenen
Gestaltung und den groR3en Fensterfronten eine herrlich gemutliche Atmosphére schafft.
Die hochwertige, luxuriose Einbauklche aus dem Jahr 2021 ist nicht nur ein optisches
Highlight, sondern auch ein funktionales Herzsttick fir Genuss und Geselligkeit.

Das rund 524?m2 groR3e Grundstiick prasentiert sich als liebevoll angelegte
Wohlfiihloase. Der gepflegte Garten ladt mit seiner harmonischen Gestaltung zum
Entspannen und Geniel3en ein. Besonders hervorzuheben ist die gro3ziigige Terrasse,
die dank einer praktischen Uberdachung optimal vor Witterungseinfliissen geschiitzt ist.
So bietet sie zu jeder Jahreszeit und bei nahezu jedem Wetter einen idealen Platz, um
die Ruhe des Gartens zu genief3en. Es ist zu erwahnen, dass die Uberdachung auch drei
separate Markisen zur Beschattung bietet. Ob entspannte Stunden im Griinen oder
gesellige Grillabende — hier ist Raum fir Ihre personliche Auszeit.

Eine Garage sowie ein zusatzlicher Au3enstellplatz runden das Angebot ab. Die gute
Infrastruktur der Umgebung mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kitas und einer idealen
Verkehrsanbindung macht dieses Zuhause auch im Alltag besonders attraktiv.

Das Vertragsobjekt wird ab 01.08.2026 Bezugsfertig.

Uber folgenden Link gelangen Sie zum 360-Grad Rundgang der Immobilie:




https://von-poll.com/tour/erfurt/Wt7q
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+Hochwertiges Einfamilienhaus (Fertigteilhaus)
+Baujahr 2008

+Luft- Wasser Warmepumpe

+ca. 118 m?2 Wohnflache

+4 Zimmer, 3 Schlafzimmer, 2 Badezimmer
+Gepflegtes Grundsttick mit ca. 524m?2 Flache
+Garage + AulRenstellplatz

+FulBbodenheizung im gesamtem Haus

+Gute Infrastruktur in der Umgebung
+Photovoltaik

+Luftungsanlage

+Gemiitliche Atmosphare (groRzlgiges lichtdurchflutetes Wohnzimmer)
+Luxuriose Kiche aus 2021

+Gepflegter Garten

+Terrasse

+Massiver Schuppen im Garten
+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Die Mérchensiedlung in Erfurt zahlt zu den besonders gefragten Wohnlagen der
thuringischen Landeshauptstadt. Gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, griinen
Vorgarten und einer familienfreundlichen Umgebung bietet dieses Wohngebiet ein hohes
Mal’ an Lebensqualitat. Ruhig und naturnah gelegen, Uberzeugt die Siedlung durch ihre
charmante Atmosphare und die gute Nachbarschaft.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung hervorragend: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie medizinische Versorgung befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch
die Erfurter Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
in wenigen Minuten bequem erreichbar.

Die Nahe zu Naherholungsgebieten, wie dem Steigerwald oder dem Siidpark, macht die
Lage zusatzlich attraktiv fur Spazierganger, Sportbegeisterte und Familien. Insgesamt
verbindet die Marchensiedlung eine idyllische Wohnlage mit urbaner Infrastruktur — ideal
fur alle, die ruhig und dennoch stadtnah wohnen mdchten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 26.80 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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