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Attekintés

25331036

ca. 323,84 mz
9

3

1889

1 x Beallo, 3 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

2.200.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

1990
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés A rendelkezések

- . " "
Gaz szerint nem kotelez
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Vertrauen Sie einem = &=
ausgezeichneten Immobilienmakler. o

Gold V]
Partner

= ol e b

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com
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Az ingatlan

Capital
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MAKLER-KOMPASS
HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Héchstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut
IM TEST: 3.904 Makler

V.

Gold
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24
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Az ingatlan

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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Az elso benyomas

Das beeindruckende Einfamilienhaus in Lichterfelde bietet auf einer Wohnflache von ca.
324 m2 und einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.288 m2 Raum fir vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Die 1889 erbaute Immobilie befindet sich in einem gepflegten
Zustand, wurde jedoch letztmals 1990 modernisiert und erfordert zeitgemalie technische
Aufwertungen. Mit insgesamt 9 Zimmern bietet das Haus ausreichend Platz fiir die grol3e
Familie. Die Zimmer sind teilweise mit Stuckdecken verziert, was den historischen
Charme des Hauses unterstreicht. Einige der Decken sind derzeit abgehangt und mit
Holz vertafelt. Der grof3ziigige Keller kann aufgrund seiner Deckenhdhen flexibel genutzt
werden und bietet zusatzlichen Stauraum oder Platz fur Freizeitaktivitdten. Aktuell wird
das Gebaude als Zweifamilienhaus genutzt und verfligt daher Gber zwei Kiichen. Dies
bietet die Moéglichkeit zur Nutzung als Mehrgenerationenhaus oder zur Vermietung eines
separaten Wohnbereichs. Das Haus zeichnet sich durch zwei grol3e Terrassen aus, von
denen aus die meisten Zimmer und AulR3enbereiche einen Blick in den weitlaufigen
Garten ermoglichen. Der Garten bietet durch seine Grol3e Platz fur verschiedene
Freizeitmoglichkeiten. Hier befinden sich neben dem Tiefbrunnen ein Pool, der fir
Erfrischung an warmen Tagen sorgt . Fur lhre Fahrzeuge stehen eine Garage und ein
Carport zur Verfiigung. Die Immobilie zeichnet sich durch ihre ideale Eignung fur
Familien aus, die Wert auf viel Platz im und um das Haus legen, und die bereit sind, in
die technische Modernisierung zu investieren, um den Komfort nach heutigen Standards
zu erhohen. Die Lage in Lichterfelde bietet urbanes Wohnen mit der Nahe zu Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und offentlichem Nahverkehr, kombiniert mit dem Flair eines
Hauses aus der Griinderzeit. Bitte beachten Sie, dass das Haus unter Ensembleschutz
steht (Wohnhaus, 1888—-1889 von Julius Assmann). Sie sind herzlich eingeladen, sich
selbst ein Bild von dem Potenzial dieses Hauses zu machen und eine Besichtigung zu
vereinbaren, um den Charme und die Mdglichkeiten dieses Einfamilienhauses
kennenzulernen.
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Részletes felszereltség

- Aktuelle Nutzung als Zweifamilienhaus
- Zwei Klichen

- Parkett

- Deckenhdhe im Erdgeschoss ca. 3,60m
- Kaminofen

- Stuck an den Decken

- Zwei grol3e Terrassen

- GroRRer Garten

- Pool im Garten

- Garage

- Carport

- Ensembleschutz
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Minden a helyszinr?|

Wer in Lichterfelde wohnt, will dort selten wieder weg. Der charmante Ortsteil im Bezirk
Steglitz-Zehlendorf bietet fir jeden Geschmack etwas: Im Norden locken sanierte
Altbauten aus der Grunderzeit, im Suden dominieren Einfamilienh&user neben
Reihenhéausern und Villen. Das exklusive Lichterfelde gilt seit jeher als sehr gute
Wohnlage. Garten und Grinflachen, sowie zahlreiche attraktive Bauten bieten ein
angenehmes Wohnumfeld. Zum direkten Umfeld gehéren ebenfalls die Seen im Westen
und die nahegelegene SchlossstralRe in Steglitz, aber auch lokale Zentren wie zum
Beispiel der Kranoldplatz. Der Regional- und S-Bahnhof Lichterfelde Ost ist in wenigen
Minuten fuf3laufig zu erreichen. Von dort ist man in einer knappen halben Stunde am
Bahnhof Friedrichstr. Ebenfalls in nur wenigen Minuten erreicht man das Zentrum von
Lichterfelde-West mit zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Arztpraxen, Restaurants und
Cafés. Wichtigste Magistrale ist die DrakestraRe mit ihren vielen Geschaften und
Einkaufsmoglichkeiten, die im Norden an die B1 angebunden ist, welche nach Westen
bzw. Osten fuhrt. Ins stdliche Umland so wie den sidlichen Berliner Ring (A10) gelangt
man innerhalb weniger Minuten Uber die nahegelegene Osdorfer StraRe und dann die
B101. Der Flughafen BER ist Uber die Stadtautobahn A115 in ca. 30 Minuten erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer Straf3e 2, 14129 Berlin
Tel.: +49 30-22 4450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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