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Uelzen

Stilvolles Architektenhaus - Juwel in zentraler und
begehrter Lage von Uelzen
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VETELAR: 319.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 153 m2 « SZOBAK: 6.5 « FOLDTERULET: 1.025 m?
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Attekintés

25239223 319.000 EUR

ca. 153 m2 Csaladi haz

Csonka kontytet? Kauferprovision

6.5 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

3.5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1956 Karbantartott

1 x Bealld Syilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha




VP azonositd: 25239223 - 29525 Uelzen

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

Gaz tanusitvany

27 05.2035 256.20 kWh/m?2a
H

Gaz
2021
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Az elso benyomas

Diese besondere Immobilie bietet eine einzigartige Kombination aus stilvoller Architektur,
durchdachtem Raumangebot und hervorragender Lage in der zentralen Gegend von
Uelzen. Dieses von Architekt Hille entworfene Einfamilienhaus stammt aus dem Jahr
1956 und wurde liebevoll gepflegt. Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 1.025 m?
grofRen Grundstlick und bietet eine Wohnflache von etwa 153 mz?, die sich auf 6,5 Zimmer
verteilt. Das Haus liegt zurlickgezogen auf dem Grundstiick, was trotz der zentralen Lage
eine wohltuende Distanz zum Stadtverkehr gewahrleistet. Das Haupthaus besticht durch
seine durchdachte Raumaufteilung. Es umfasst ein einladendes Wohnzimmer mit
direktem Blick auf den liebevoll gestalteten Garten, der durch seine Grol3zugigkeit und
attraktive Bepflanzung beeindruckt. Zuséatzlich stehen drei Schlafzimmer zur Verfligung,
die ausreichend Platz fur die Familie und Gaste bieten. Zwei Badezimmer gewahrleisten
Komfort und Funktionalitat auf beiden Etagen. Das Arbeitszimmer erméglicht ein ruhiges
und produktives Arbeiten von zu Hause aus. Die Kiiche des Haupthauses ist funktional
ausgestattet und bietet viel Raum fir kulinarische Kreativitat. Im Kellergeschoss ist eine
moderne Gaszentralheizung untergebracht, die fur eine effiziente Beheizung der
Immobilie sorgt. Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist das Gasteappartement,
das 1983 angebaut wurde. Mit einem separaten Eingang ausgestattet, bietet es auf ca.
40 m2 Wohnflache ein Maximum an Privatsphéare. Das Gasteappartement verfligt tber
ein eigenes Badezimmer, eine kompakte Kiche sowie einen kombinierten Wohn- und
Schlafbereich. Dieses Appartement ist ideal fir Gaste oder als potenzielle
Einnahmequelle durch Vermietung geeignet. Das imposante Walmdach verleiht dem
Haus eine stilvolle Anmutung, wahrend detaillierte Schreinereinbauten den
architektonischen Charme des Innenraums unterstreichen. Die Terrasse des
Haupthauses erdffnet direkten Zugang zum Garten und l&dt zum Verweilen und
Entspannen ein. Gleichzeitig bietet die Terrasse des Gasteappartements zusatzliche
Ruckzugsmadglichkeiten im Freien. Ein Carport mit einem separaten Gartengerateraum
erweitert die praktischen Annehmlichkeiten dieser Immobilie. Insgesamt zeichnet sich
dieses Haus durch seine stilvolle Architektur, gepaart mit einer praktischen
Raumaufteilung und attraktiven Extras, aus. Es bietet sowohl fur Familien als auch fir
Paare, die Wert auf stilvolles Wohnen in zentraler Lage legen, eine ideale Wohnlésung.
Die Immobilie kombiniert auf besondere Weise die Vorzlige urbanen Wohnens mit dem
Gefuhl von Raum und Riickzugsmaoglichkeiten — eine Besichtigung dieser
eindrucksvollen Immobilie lohnt sich in jedem Fall.
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Minden a helyszinr?|

Die Hansestadt Uelzen bietet eine umfassende Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten und medizinischen Einrichtungen. Die Stadt ist bekannt fir ihre
charmante Altstadt mit historischen Gebauden und einem vielfaltigen Angebot an
Gastronomie und Einzelhandel. Aufgrund der zentralen Lage der Immobilie ist das
Stadtzentrum von Uelzen in wenigen Minuten erreichbar. Die gute Verkehrsanbindung
gewabhrleistet eine schnelle Erreichbarkeit der wichtigsten Einrichtungen und
Dienstleistungen der Stadt sowohl mit dem Auto als auch dem Fahrrad. Unter anderem
ist die BundesstralRe B4 ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar, was die Anreise aus den
umliegenden Stadten vereinfacht. Zudem sind die Grof3stadte Hannover und Hamburg
vom nah gelegenen Hundertwasserbahnhof, der ca. 2 km entfernt ist, in einer Stunde mit
dem Zug gut zu erreichen. Uelzen gehort inzwischen zu den klassischen Pendlerstadten
als Speckgtirtel der beiden Grol3stadte Hamburg und Hannover. Zudem wird das
Freizeitangebot durch Sporteinrichtungen, Spielplatze und kulturelle Angebote, die das
Leben in Uelzen bereichern, erweitert. Dafur steht sinnbildlich das limenau Theater - das
kulturelle Herz der Stadt -, als auch das Central Theater Uelzen. Das Badue, ein
beliebtes Freizeitbad in Uelzen, ist von der Immobilie aus ful3laufig gut erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.5.2035. Endenergiebedarf
betragt 256.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerRer StralRe 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49 581 - 3896 430 0
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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