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ca. 115,79 m?
a due falde
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125.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio

Terrazza, Caminetto,
Giardino / uso
comune
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a stufa Diagnosi energetica
legno 398.66 kWh/m?a
30.09.2032
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus im sanierungsbedurftigen Zustand. Das Haus
bietet eine Wohnflache von ca. 115.79 m2 und befindet sich auf einem Grundstlick von
ca. 411 m2. Mit seinen funf Zimmern, drei Schlafzimmern und einem Badezimmer bietet
das Haus geniigend Platz fur eine Familie.
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Dettagli dei servizi

Das im Jahr ca. 1889 erbaute Haus weif3t eine typische und gute Raumaufteilung auf. Im
Erdgeschoss befindet sich ein geraumiger Wohnbereich, der gentigend Platz fir eine
gemdtliche Sitzecke und einen Essbereich bietet. Die Fensterfront sorgt fir viel Licht und
eine angenehme Wohnatmosphare.

Die Kiche bietet ausreichend Platz fur eine Einbaukiche. Es lieRRe sich auch ein kleiner
Essbereich einrichten. Ein weiteres Zimmer im Erdgeschoss kann als Buro, Gastezimmer
oder auch Kinderzimmer genutzt werden.

Das Badezimmer im Erdgeschoss ist mit einer Badewanne und einer Toilette
ausgestattet.

Im oberen Stockwerk befinden sich zwei Schlafzimmer, die alle ausreichend grol3 sind
und Platz fur ein Doppelbett und einen Kleiderschrank bieten.

Das Haus wurde bisher mit Ofenheizung geheizt, die jedoch aufgrund des
sanierungsbedurftigen Zustands erneuert werden musste. Die Ausstattungsqualitat des
Hauses istsehr einfach, bietet jedoch Raum fir individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.
Besonders hervorzuheben ist die grol3e Scheune die Ihnen viele
Gestaltungsmaglichkeiten bietet.

Die Lage des Hauses ist zentral und gut angebunden. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen
und offentliche Verkehrsmittel sind mit OPNV oder PKW zu erreichen.

Das Haus bietet viel Potenzial, jedoch ist eine umfassende Sanierung erforderlich, um
heutigen Wohn-Standards gerecht zu werden. Fenster, Boden, ELT, Wasserversorgung,
Heizung und Dammung gilt es zu sanieren bzw. zu erneuern. In der Scheune stehen
Sanierungsarbeiten an.

Interessenten, die handwerkliches Geschick und die Bereitschaft zur Sanierung
mitbringen, haben hier die einmalige Moglichkeit, hier ihr kleines, persdnliches Heim zu
gestalten.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung einer Besichtigung stehen wir IThnen
gerne zur Verfligung.
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Haundorf mit ihren 22 Ortsteilen liegt mitten im Frankischen Seenland
zwischen dem Altmuhl- und dem Brombachsee. Die Flache der Kommune betragt ca.
51,7 Quadratkilometer. Die Einwohnerzahl lag Ende 2022 bei knapp 3.000. Der Ortsteil
Haundorf grenzt an die Monchswaldregion, einem waldreichen Wandergebiet mit
ausgedehnten Fahrradwegen. Stdlich von Haundorf liegt der Haundorfer Weiher, der
Eichenberger Weiher und noch weitere kleine Weiher in denen auch Karpfen geziichtet
werden. Im Siiden Haundorfs befindet sich der Altmiihl-Uberleiter und das
Naturschutzgebiet Nesselbach. Der Nesselbach mindet ebenfalls im Altmihlsee. Auf
dem Gemeindegebiet befinden sich auRerdem zahlreiche Quellen, sie speisen z.B. die
FlieBgewasser Erlbach und den Laubenzedeler Mihlbach.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 30.9.2032. Endenergiebedarf
betragt 398.66 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-
Hackschnitzel. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1889. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dipl.-Ing. Peter Thomas

Gabirielistralle 4 Eichstatt
E-Mail: eichstaett@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




