Herrenberg

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung und Garage

NUmero da propriedade: 25455040
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PRECO DE COMPRA: 589.000 EUR « AREA: ca. 182 m2 - QUARTOS: 6.5 « AREA DO TERRENO: 533 m2
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Numa vista geral

25455040

ca. 182 m2
Telhado de sela
6.5

4

3

1980

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

589.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Componentes pré-
fabricados

ca. 102 m2

Terraco, WC de
héspedes, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
ELECTRICITY 166.90 kWh/m2a
21.09.2035
F
Elétrico 1980
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich iiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-67 71016

www.uon—j)o”.com
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Viel Raum zum Verwirklichen: GroR3familiengliick mit Garten und Potenzial

Dieses grol3ziigige Einfamilienhaus wurde im Jahr 1980 in bewahrter Fertigbauweise
durch den Qualitatshersteller Firma Schworer Haus errichtet und préasentiert sich auf
einem ca. 533 m2 groRen Grundstlick. Mit einer Wohnflache von insgesamt ca. 182 m2
und einer zusatzlichen Nutzflache von ca. 100 m? eignet sich die Immobilie optimal fur
Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder Kaufer mit Raumbedarf fiir Homeoffice und
Hobby.

Die Aufteilung des Hauses Uberzeugt durch ihre grof3ziigigen und funktionalen
Grundrisse. Im Erdgeschoss befindet sich die Hauptwohnung mit etwa 117 m?2
Wohnflache. Diese Ebene bietet 3,5 Zimmer, darunter ein gerdumiges Wohnzimmer mit
Zugang zur Terrasse und Blick auf die angrenzende Gartenflache. Die separate Kiiche,
zwei helle Schlafzimmer sowie ein Badezimmer sorgen fur Komfort auf einer Ebene. Ein
zusatzlicher Abstellraum ergénzt das Raumangebot.

Ein attraktives Extra bildet die Einliegerwohnung im ausgebauten Dachgeschoss. Mit ca.
64 m2 bietet sie zwei weitere Zimmer, ein eigenes Bad und eine Kuchenzeile — ideal fir
jugendliche Familienmitglieder, Gaste oder als Arbeitsplatz. Dank eigenem Zugang
eroffnet sich hier die Méglichkeit, verschiedene Wohnmodelle zu realisieren.

Das Untergeschoss wartet mit weiteren vielseitigen Flachen auf. Hier finden sich u.a.
eine Werkstatt, ein Hobbyraum und eine Waschkiiche, die viel Platz fir Hobbies und
praktische Anforderungen bieten. Ergdnzend steht im Untergeschoss ein separates
Zimmer mit eigenem Badezimmer und kleiner Kiichenzeile zur Verfliigung. Dieser Bereich
eignet sich zum Beispiel als Riickzugsort, Gastezimmer oder als Option fiir eine kleine
Wohneinheit.

Das Haus weist einen renovierungsbedurftigen Zustand auf und befindet sich
Uberwiegend im Originalzustand des Baujahres. Die Ausstattung entspricht dem
Standard der 1980er Jahre und bietet dem neuen Eigentiimer die Mdglichkeit, das Objekt
individuell nach eigenen Vorstellungen und Bedurfnissen zu gestalten. Die
Heizungsanlage (Strom) ist als Zentralheizung ausgeftihrt.

Ausreichend Platz fir Fahrzeuge bieten eine angebaute Einzelgarage sowie ein
zusatzlicher Aul3enstellplatz. Die Gartenflachen um das Haus, die bereits lAngere Zeit
keiner intensiven Pflege unterzogen wurden, eréffnen vielfaltige
Gestaltungsmdglichkeiten — hier kann der eigene Geschmack in die Planung und
Ausflihrung eines modernen, zeitgemafien Gartens einflieBen.

Die ruhige Wohngegend, in der sich die Immobilie befindet, ist gepragt durch gepflegte
Nachbarhduser und eine angenehme Nachbarschaft. Samtliche Einrichtungen des




taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergérten sowie Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr befinden sich in der naheren Umgebung. Die Einliegerwohnung im
OG sowie das Zimmer im UG sind aktuell sehr gut vermietet. Die Mieter sind tber den
Verkauf informiert und ziehen gegebenfalls aus.

Dieses Haus bietet durch seine durchdachte Raumaufteilung und das gro3zligige
Flachenangebot eine bemerkenswerte Grundlage fir unterschiedlichste Wohnideen.
Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den vielfaltigen Potenzialen dieser Immobilie
Uberzeugen und entdecken Sie die Mdglichkeiten, die sich Ihnen hier fur lhre
Wohnzukunft eréffnen. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Bitte haben Sie Verstandnis, dass Exposéanfragen nur bei vollstandiger Adressangabe,
inklusive Telefonnummer, bearbeitet werden konnen.
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Tudo sobre a localizacao

Infrastruktur

Herrenberg als Unternehmensstandort zeichnet sich durch die verkehrsglinstige Lage
aus. Direkt Uber eine Anschlussstelle an die A 81 und an die Bundesstralen B 28, B 14
und B 296 angebunden, erstreckt sich das Einflussgebiet dieses Wirtschaftsstandorts
weit hinaus Uber den Schwarzwald, den Bodensee, die Schwébische Alb bis an die
franzosische Grenze.

Idyllisch gelegen, ist Herrenberg jedoch mit tGiber 100 Verbindungen taglich in die ganze
Welt eine Drehschreibe des offentlichen Nahverkehrs und ein Herzstlick dieser Region.

Bildung

Familien mit Kindern sind hier gut aufgehoben: Herrenberg hat 31
Kindertageseinrichtungen (davon 26 stadtisch), in jedem Stadtteil mindestens eine
Grundschule und alle weiterfihrenden Schularten in zwei Bildungszentren. Daneben
verfugt Herrenberg tber zahlreiche soziale und sportliche Einrichtungen. Zugunsten einer
besseren Vereinbarkeit von Familie und Beruf wird die Kinderbetreuung seit Jahren mit
hohem finanziellem Einsatz weiter ausgebaut.

Rund 10.000 Beschatftigte sind in der GroRRen Kreisstadt tatig. Hinsichtlich ihrer
Ausbildung verflgen diese Uber ein hohes Qualifikationsniveau: 69 Prozent der
Beschéftigten haben eine abgeschlossene Ausbildung und 14 Prozent verfligen tUber
einen Hochschulabschluss.

Freizeit & Kultur

Es gibt knapp 300 Vereine und Organisationen, die sich flr das Gemeinwohl engagieren
und Herrenberg noch lebenswerter machen.

Durch ihre kulturhistorische Vielfalt, ihnren dynamischen Wirtschaftsraum und vielfaltige
Kultur- und Freizeitmoglichkeiten, Sport- und Bildungseinrichtungen sowie durch ein gut
ausgebautes Gesundheits- und Sozialnetz bietet die Stadt eine hohe Lebensqualitat fur
alle Generationen.

Ein besonderes Merkmal von Herrenberg ist das Bekenntnis zu ,Blrgerschaftlichem
Engagement” und die Ausrichtung als ,Mitmachstadt”. Hier wird Blrgerbeteiligung grof3
geschrieben.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 166.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero da propriedade: 25455040 - 71083 Herrenberg

Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Martina Oroz

Poststral3e 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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